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UP Oldrichov v Hajich Vymezeni zastavéného tuzemi

A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

u Resenym Uzemim (dale téZ .0.) Uzemniho planu Oldfichov v Hajich (dale téz UP,
Uzemni plan) je celé spravni Uzemi obce Oldfichov v Héjich tvofené jednim katastralnim
Uzemim Oldfichov v Hajich.

| Vymezuje se zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi obce Oldfichov v Hgjich
aktualizované k datu 12.2.2024.
u Zastavéné Uzemi je zobrazeno ve vykresech:

- Vykres zakladniho &lenéni uzemi (1),
- Hlavni vykres (2),
- Vykres koncepce technické infrastruktury (3).
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UP Oldrichov v Hajich Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2

B.2.1

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

ULOHA OBCE V SIRSiM UZEMiI

Pri zménach vyuziti tzemi obce Oldfichov v Hajich respektovat vazby v Sir§im uzemi:
obce Oldfichov v Hajich v ramci specifické oblasti Jizerské hory,

postaveni Oldfichova v Hajich ve struktufe osidleni jako ostatni obce (nestfediskové) ve
spadovém obvodu centra osidleni nadregionalniho vyznamu Liberce,

funkéni kooperace obce se sousedni obci MniSek a centrem osidleni Libercem,
spoluprace s obcemi v ramci mikroregiont Jizerské podhufi a Hradecko — Chrastavsko,

vyznam priméstského strediska rekreace ve spolec¢né kooperaci s MniSkem, se
zazemim polyfunkéniho centra cestovniho ruchu Liberce,

umisténi obce ve venkovském prostoru v blizkosti krajského mésta Liberec,

dopady urbanizace na prirodni a krajinné hodnoty CHKO Jizerské hory, USES,
odtokové pomeéry v Uzemi a dalSi hlediska ochrany Zivotniho prostfedi,

umisténi obce na Zelezni€nim koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy ZD19 (dle PUR
CR) (Zawidbéw-) hranice Polsko/CR — Liberec — (Turnov) — Mlada Boleslav — Praha,

propojeni turistickych oblasti - multifunkéni turisticky koridor Nova Hiebenovka (téz
Hiebenovka),

zvySeni ochrany proti povodnim navySovanim retencnich schopnosti krajiny a realizaci
adekvatnich protipovodinovych opatieni na Jefici a jejich pfitocich,
provazanost prvk(i USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

ZASADY ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

HLAVNI PRINCIPY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Ochranu hodnot Uzemi provazat s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi.

Posilovat pravni jistotu vefejnych a soukromych zajmi v izemi koordinovanou regulaci
zamérl na zmény v Uzemi a rozliSenim jejich priorit.

HOSPODARSKY PILIR
HOSPODARSKA ZAKLADNA

Rozvijet ekonomicky stabilni obec podporujici rozvoj takovych vyrobnich odvétvi,
aktivit, cestovniho ruchu a podnikatelského prostiedi, které budou diferencované a
harmonicky v souladu s poZzadavky ochrany pfirody a krajiny vyuzivat potencial Uzemi.

Posilovat ekonomické aktivity a podpofit rozSifeni nabidky pracovnich pfilezitosti:

stabilizaci ¢innosti pramyslového, skladovaciho, servisniho charakteru véetné
technickych sluzeb a sbérného dvora na stabilizovanych plochach pro né uréenych,
posilovat sektor sluzeb jako jeden z pilifi zaméstnanosti umistovanim provozoven
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, za dodrzeni podminek stanovenych v regulativech UP a
hygienickych limitd,

umoznit rozvoj individualnich hospodarskych aktivit v promiseni s ostatnimi funkcemi
obce v€etné bydleni pfi zajiSténi minimalizace negativnich dopadu,
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UP Oldrichov v Hajich Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- podporovat rozvoj zemédélské a lesnické vyroby odpovidajici ploSnym péstitelskym a
chovatelskym podminkam, upfednostriovat rozvoj ekologickych forem zemédeélské vyroby
s roz8ifenim moznosti i pro agroturistiku, podporovat rozvoj zemédélské vyroby s vazbou
na volnou krajinu a pfilehly padni fond.

| Pro rozvoj cestovniho ruchu, ktery predstavuje vyznamny zdroj pracovnich pfilezitosti,
vyuzivat potencial, zalozeny na kulturnich a pfirodnich hodnotach uzemi:

- upfednostiiovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu ve smyslu ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot CHKO Jizerské hory a rozvoj aktivit s celoro€nim provozem,

- zkvalitnénim a dobudovanim infrastruktury podporovat systémovy rozvoj priméstské
rekreace a volno¢asovych aktivit,

- zkvalitiovat a rozvijet nastupni a odpocinkova mista v ramci multifunkéniho turistického
koridoru Nova Hrebenovka a Jizerskeé lyzaiské magistraly.
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

[ | Zachovat a zlepSovat dopravni dostupnost Uzemi obce:

- respektovat dopravni koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy pro optimalizaci Zelezniéni
trati Liberec - Frydlant - hranice CR/Polsko (- Zawidéw),

- respektovat zafazeni koridoru Zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant do projektu spole¢ného
vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych trati,

- realizovat humanizaci silnice 111/2904 vcetné chodnik( a autobusovych zastavek jako
hlavni patefe silni€ni dopravy v obci s vazbou na silnici 1/13,

- zlepSovat pfistupnost okrajovych €asti obce zkvalitiovanim a rozSifenim sité mistnich
komunikaci,

- realizovat novou Zelezniéni zastavku v blizkosti centra obce.

u Vytvaret Uzemni podminky pro bezproblémové odstavovani vozidel u jednotlivych aktivit
na Uzemi obce a nastupnich mist do Jizerskych hor.

[ Vytvéaret podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych, lyzarskych a pésich tras.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

u Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury, nezbytny

pro udrzitelny rozvoj uzemi:

- upfednostiiovat Uc¢elné koordinované vedeni siti technické infrastruktury v ramci ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy silniéni (DS).

| Kontinualné udrzovat a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou:

- zvySovat podil obyvatel napojenych na skupinovy vodovod jeho rozSifovanim do
rozvojovych ploch,

- vhodné vyuZzivat srdZzkovou vodu tam, kde je mozna jako nahrada za vodu pitnou.

u Zalozit oddilny kanalizaéni systém obce a napojit na né& maximalni pocet
stabilizovanych i zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

- vybudovat dvé obecni COV v centru obce a Na Lukach,

- zalozit kanalizacni sit’ - systém tlakové kanalizace,

- v okrajovych Uzemich pfFijmout takova technicka opatfeni pro individualni c¢isténi
splaskovych vod, aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou
legislativou,

- srazkové vody maximalné vyuzivat a zasakovat v misté jejich vzniku, zbylé regulované
odvadét do vodotedi, fesit pozdrzeni srdzkovych vod v krajiné.
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UP Oldrichov v Hajich Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2.2

Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na
stabilizovanych i rozvojovych plochach:

za timto G¢elem kontinualné provadét Upravy distribuénich systémua VN elektrické
energie ve vSech ¢astech obce,

udrZovat, ale dale plo$né nerozvijet stavajici plynovodni STL sit’.

Vytvéaret tzemni podminky pro realizaci rozsahlého programu uspor energie v oblastech
vyrobnich, distribu¢nich a spotfebnich systém:

podporovat vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, zejména se samozasobitelskou
funkci a situovanou jako technickou soucast staveb, s pfihlédnutim k pozadavkim na
eliminaci lokalnich topenist a vyuZiti potencialu Uzemi a zajisténi spolehlivosti dodavek
energii,

Uzemné stabilizovat rozvijejici se systém CZT v centru obce zaloZzeny na vyuzivani
alternativnich zdroji energie.

ZlepSovat sluzby spoju a telekomunikaci ve vztahu k potfebdm Gzemi, zejména rozvijet
dostupnost siti s vysokou propustnosti dat.

Podporovat a rozvijet tfidéni domovniho odpadu.

SOCIALNI PILIR
OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

Podporovat nartist po¢tu obyvatelstva obce na orientacni vyhledovou velikost cca 1000
trvale bydlicich obyvatel k roku 2035 dosazitelnou na zakladé dosavadnich pfiznivych
trendll pfirozené mény a migrace a na atraktivité izemi obce.

Podle orientacni vyhledové velikosti obce v souvislostech s naroky na kvalitu bydleni,
predpokladany vyvoj velikosti cenzové domacnosti udrzet trend stoupajiciho poctu
obyvatel pfipravou vymezenych ploch vyuzitelnych pro bydleni:

zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV),

stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) v zastavéném Gzemi.

Verejnou infrastrukturu a veSkeré jevy vazané na tzv. uZivatele Uzemi dimenzovat
na denni pfitomné obyvatelstvo v poctu cca 1 300-1 500 potencialnich uzivateli uzemi.

OBCANSKE VYBAVENI

Obé&anské vybaveni rozvijet na stavajicich a navrzenych plochach, urenych pro rozvoj
obganského vybaveni, v zavislosti na skuteCnych potfebach obyvatelstva. Uzemné
podporovat dostupnost a zkvalithovani zejména verejnych sluzeb a turisticko
rekreacnich sluzeb a s tim souvisejici zakladni a doprovodné infrastruktury.

Podporovat rozvoj Ekocentra Oldrichov v Hajich o.p.s. a Strediska ekologické
vychovy Libereckého kraje p.o., vytvofit uceleny, plné zajistény ekologicko vzdélavaci,
volno¢asovy, rekreacni areal.

Doséahnout flexibilniho rozvoje, posileni riznorodosti, Uzemni vyvazenosti a dostupnosti

obcanského vybaveni umistovanim zafizeni i do ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) a ploch smiSenych vyrobnich vS§eobecnych (HU).

Potencial pfirodniho zazemi rozvijet pro Setrné formy cestovniho ruchu (napr.
cyklistiku, bézecké lyzovani, horolezectvi, pési turistiku, ekoagroturistiku).
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UP Oldrichov v Hajich Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2.3

KULTURNi HODNOTY

Na Gzemi obce pfi rozhodovani o zménach v Gzemi respektovat nemovitou kulturni
pamatku (C.p.5) zapsanou do Ustfedniho seznamu nemovitych a movitych kulturnich
pamatek.

Zachovat raz urbanistické struktury obce, jejiz vyrazny genius loci je zalozeny na
dlouhodobém pozvolném stavebnim vyvoji odehravajicim se podél vodnich tokl Jefice a
jejich pfitokl, s usporfadanim vice ¢i méné rozptylené zastavby podél mistnich
komunikaci a prolnutou enklavami zelené.

Pfi umistovani a stavebnich zménach staveb zohlednit atributy oblasti Krajiny

podstavkovych domu, podoblasti Frydlantsko, ktera je charakteristicka typickym domem
hrazdénym, ¢asto také roubenym s charakteristickou podstavkou:

u historickych objektl se obecné pozaduje zachovani pavodni hmoty a architektonického
vyrazu.

Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi chranit a udrzovat hodnotné stavby, které nejsou
kulturnimi pamatkami, ale maji nespornou kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem
stavebniho vyvoje obce a svym umisténim a vzhledem utvareji charakter mista, jsou to
zejména architektonicky cenné stavby:

stavby lidové architektury (podstavkové domy) — €.p. 10, 58, 63, 84, 154, 241, 243, 255,
313, 315, 322, 326, 330,

dalSi architektonicky cenné stavby: ¢p. 78 (mlyn), 9, 80, 133, 134, 139, 155, 158, 202,
226, 234, 237, 331, 333, (obytné domy), 229 (méstsky dim), 100 (hajovna), kaplicka u
¢.p. 19, mérnice a hrobka na hrbitové, 230, 239 (industrialni stavby).

Respektovat Gzemi s vy$Si pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezi UAN II.
aredl vsi Oldfichov v Hajich a UAN I1. Filipov.

Chranit a udrzovat pomnicky rozeseté po celych Jizerskych horach a tvofici jako jejich
ojedinély fenomén mista vyznamnych udalosti, drobné pamatky (kfizky, bozi muka) a
vale¢né pamatniky a pietni mista.

BEZPECNOST

Zabranit dalSi urbanizaci inundaénich uzemi, koordinovat realizaci protipovodiovych
opatreni na Jefici a jejich pfitocich.

ENVIRONMENTALNI PILIR
GEOLOGIE

Vyuzit prostor po ukoncené téZzbé na nevyhradnim lozisku nerostnych surovin —
Stérkopisku v byvalé panelarné pro rozvoj ekoturistickych aktivit a v byvalém lomu ve
Filipce pro nové aktivity.

HYDROLOGIE A KLIMATOLOGIE
Respektovat omezujici vyznam CHOPAV Jizerské hory pro budouci urbanizaci.

Posilovat vyznam vodnich ploch a toku véetné ploch zelené, které tvofi zaklad kostry
nezastavitelnych pasua pronikajicich do zastavéného Gzemi z volné krajiny.

PUDNi FOND A PUDNi PODMINKY

Zemédeélské hospodareni odpovidajici ploSnym, péstitelskym a chovatelskym podminkam
na plochach zemédélskych vS§eobecnych smérovat k ochrané a udrzbé krajiny:
podporovat zejména vyuzivani pozemku l. a ll. tridy ochrany ZPF,

pfi umistovani staveb a vyuzivani Uzemi zabranit vytvareni enklav zemédélskych
pozemkd, ve kterych by se znemoznilo nebo ztiZilo obhospodafovani zemédélské pudy v
sousedstvi stavebnich pozemkau.
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UP Oldrichov v Hajich Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

n Lesnické hospodareni sméfovat k ochrané pfirody a udrzbé krajiny:

- umoznit vyuziti lesnich pozemkl i pro funkce mimoprodukéni (napf. Setrné typy
nepobytové rekreace),

- v lesich tvoficich prvky USES hospodafit dle zasad udrzitelného rozvoje platnych pro
USES a stanovenych organy ochrany pfirody.

KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

u Vytvéret Uzemni podminky pro snizovani environmentalnich rizik a negativnich dopadu
lidské €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel. Optimalnim uspofadanim ploch s
rozdilnym zpusobem vyuzZiti a stanovenymi podminkami pro jejich uzivani dle jejich
charakteru a ve vzajemném spolupusobeni zajistit:

- nejvySSi kvalitu prostredi na plochach pro bydleni, rekreaci, ob&anské vybaveni a
vefejna prostranstvi,

- segregovanou lokalizaci ploch soustfedénych ekonomickych aktivit, které jsou obtizné
slucitelné s obytnym prostfedim a maji ¢&i mohou mit negativni vliv na kvalitu prostfedi a
na dlouhodoby pobyt v ném,

- zvysSovani kvality ovzduSi, zdroju pitné vody, stabilty podlozi a G€innosti
protipovodriovych opatfeni, ¢isténi odpadnich vod a revitalizaci ploch starych
ekologickych zatézi.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

[ | ZvySovat ekologickou stabilitu uzemi, zejména ochranou nezastavéného Uzemi,
realizaci skladebnych €asti uzemniho systému ekologické stability, rozvojem krajinné
zelené a vodnich prvkd v Uzemi, pfi Uzemnim rozvoji nesnizovat retenéni schopnost
krajiny a vytvéret v krajiné podminky pro jeji zvySovani:

- posilovat vyznam vodnich tokl, provadét jejich revitalizace Upravou koryt, zejména
pfirodé blizkym zpisobem,

- stabilizovat stavajici vodni plochy ve volné krajiné.

| Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi zabezpecit ochranu pfirodnich a krajinnych
hodnot Gzemi vyjadfenych stanovenymi limity vyuziti Gzemi, zejména:

- pfiméfenym vyuzivanim Gzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje a regulativy UP,

- ochranou ptdniho fondu,

- ochranou ovzdusi, stabilizaci navrzeného systému sidelni zelené,

- obecnou i zvlastni ochranou pfirody a krajiny, respektovanim V-ZCHU, m-ZCHU, lokalit
zvl&sté chranénych druha rostlin a Zivoc&ichl, prvka USES a VKP ze zdkona.

[ | Respektovat dochovany krajinny raz Gzemi obce, navazujiciho neurbanizovaného
Uzemi Jizerskych hor s &astecnou nedotCenosti pfirodnich ploch, pestrost pfirodniho
prostiedi obce se zachovalymi ekosystémy a chranénymi Gzemimi.

u Stabilizaci funkéni struktury uzemi umoznit realizaci opatfeni vedoucich k revitalizaci
krajiny, posileni jejich retenénich schopnosti, zvétSovat rozsah vodnich ploch, zachovat a
propojovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych pasu.

| V prvcich USES hospodatit v souladu s obecnymi zasadami USES. V prvcich USES
nepfipoustét zmeény ve vyuZziti Gzemi, stavby a Cc&innosti, které by zhorSily jejich
ekologickou stabilitu, ¢i které by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost i
budouci realizaci.

[ Chranit prvky vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les") tvofici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu.

u Usmérfiovanim rozvoje zastavitelnych ploch v krajinném z&zemi obce a regulativy
¢innosti ve volné krajiné chranit vyznamné prirodni masivy a pohledové horizonty i
vyhledové prostory.
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C
C.1

URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE
URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce dand zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti a
stanovenim intenzity a vySky zastavby je definovana v Hlavnim vykresu (2) a
nasledujicich zasadach:

zachovat a rozvijet pfimérenou promisenost funkéni struktury,

rozvijet zejména funkce bydleni, rekreace, obéanského vybaveni a vyroby v ucelné
usporadané struktufe verejnych prostranstvi a verejné infrastruktury a v optimalni
symbi6ze s navazujicimi nezastavénymi plochami volné krajiny.

Povazovat zakladni usporadani funkéni a prostorové struktury obce za stabilizované,
pokraCovat v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch navazné na zastavéné
uzemi:

stavebné intenzifikovat zastavéné Uzemi pfi souCasném vyuzivani ploch mezilehlych,
zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektt S§patného stavebniho stavu,

prednostné vyuzit proluk funkéni a prostorové struktury stabilizovanych €asti obce se
zohlednénim aktualné dosazitelné kvality zastavby a zachovani fragmentace zastavby
systémem sidelni zeleng,

revitalizovat plochy brownfields,
ve volné krajiné nezakladat nova sidla ani samoty.

POZADAVKY NA PLOSNE USPORADANI UZEMi

Zaijistovat potfeby a rozvoj bydleni prednostné:

intenzifikaci vyuziti stavajicich pozemk( a objektd na plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV) pfedev§im podél hlavni urbanizaéni osy,

novou vystavbou na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV)
umisténych v prolukach stabilizovanych ploch, na okrajich souvisle zastavéného uzemi
nebo s navaznosti na_rozptylenou zastavbu, zejmeéna v lokalitach Maselny vrch, Na
Lukéach, U Skolky, Pod Spi¢akem.

Pfevazné rozptylené, stabilizované plochy pro individualni rekreaci (chalupy) s ohledem
na jejich charakter a proménlivost povazovat za nedilnou soucast ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV).

Vramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) uplatiiovat pfiméfenou miru
integrace doplriujicich €innosti napf. z oblasti malovyroby, zemédélského hospodareni,
sluzeb aj. pfi zachovani charakteru a hodnot Gzemi.

Na stabilizovanych plochach obéanského vybaveni verejného (OV) uréenych pro
kumulaci sluzeb vefejné vybavenosti umisténych v centru obce systémové zajistit
optimalni podil trvalého bydleni.

RozliSovat nasledujici kategorie ploch a zafizeni obéanského vybaveni, odlisné
charakterem poskytovanych sluzeb a narokd na jejich zajisténi:

obcéanské vybaveni verejné (OV): zejména zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,

obcéanské vybaveni — sport (OS): zejména zafizeni pro koncentrovanou lokalizaci
sportovnich a sportovné rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu v aredlech
pro denni rekreaci obyvatel obce i cestovni ruch,

obcéanské vybaveni — hibitovy (OH): zafizeni pro lokalizaci pietnich ¢innosti s
parkovymi Upravami v kombinaci s pohfebisti.

Pro zarizeni obéanského vybaveni vyuZzivat i plochy smisené vyrobni v§eobecné (HU) a

plochy smiSené obytné venkovské (SV) v reakci na rozmisténi a potieby trvale bydlicich
obyvatel a ostatnich uZzivateld tzemi.
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[ | Neumistovat do Uzemi obce kapacitni obchodni zafizeni.

[ | Rozvijet Ekocentrum na stabilizovanych a rozvojovych plochach ob¢anského vybaveni
vefejného (OV) a ob&anského vybaveni - sport (OS) v jihozapadni ¢asti obce.

u Posilovat vyznam nastupniho mista Jizerskohorské lyZafské magistraly vybudovanim
odstavného parkovisté a otocky busu v prostoru Na Pilach a vyuzitim pfilehlych
stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych (HU) v arealu byvalé pily pro
rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni.

u Stabilizovat plochy obéanského vybaveni vefejného (OV), zejména pro ubytovaci
a stravovaci sluzby na pési trase Hrebenovky v Oldfichovském sedle pfi spolupraci
s méstem Raspenava.

| Rozvijet plochy obéanského vybaveni — sport (OS) slouzici pro rekreaci obyvatel a
ostatnich uZivateld Uzemi mimo zéplavové uzemi.

| K posileni nedostatecné infrastruktury zakladnich i doplfikovych sluzeb cestovniho
ruchu, sportovniho vyZiti a volno¢asovych aktivit vyuZzit i stabilizované a rozvojové plochy
smiSené vyrobni vSeobecné (HU).

[ | Plochu obéanského vybaveni - hibitovy (OH) — obecni hrbitov v Oldfichové v Hajich
povazovat za stabilizovanou.

n Pro zajisténi pozadavkl na stabilizaci nebo restrukturalizaci stavajicich vyrobnich provozu
a umisténi novych ekonomickych aktivit vyuzivat stavajici plochy vyroby lehké (VL)
zajisténé odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou:

- vyuzivat restrukturalizované plochy po zaniku puvodnich vyrob (napf. panelarna) pro
rozvoj novych, plosné nendrocnych vyrobnich aktivit, sluzeb a podnikani.

| Pro zajisténi aktivit zemédélské vyroby a sluzeb vyuzivat zejména stabilizované plochy
vyroby zemédélské a lesnickeé (VZ) stavajiciho zemédélského aredlu, ktery ma pfimou
vazbu na pudni fond.

[ | Pro servisni €innosti, sluzby, nerusici vyrobu, domy smiSené funkce vyuzivat vymezené
stabilizované i navrhové plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU), v téchto plochach
nevylu€ovat moznosti rozvoje jinych nevyrobnich funkci (napf. ob&anské vybaveni).

u Individualni hospodairské aktivity vcetné zemédélskych rozvijet i na plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) v promiSeni s ostatnimi funkcemi obce pfi
zajisténi minimalizace negativnich dopadl na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.

n Dopravni infrastrukturu rozvijet nad stavajicim systémem:

- stabilizovat plochy pro zelezni¢ni dopravu na plochach dopravy drazni (DD), chranit
rozvojovy koridor pro optimalizaci Zeleznicni trati, realizovat novou Zelezni¢ni zastavku,

- trasy silnic Ill. tfid upravovat v ramci ploch dopravy silniéni (DS).
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Pro zajisténi dopravni obsluhy upravovat trasy mistnich komunikaci v ramci ploch
verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a vytvaret izemni podminky pro rozvoj
komunikaéni kostry:

zlepsit dopravni dostupnost zejména lokalit Pod Spi¢akem, Maselny vrch, Betlém novymi
mistnimi komunikacemi,

rozvijet sit komunikaci nemotorové dopravy,

doplfiovat daldi vefejna prostranstvi vramci jednotlivych stabilizovanych, navrhovych
ploch i ploch prestavby vsouladu s obecné zavaznymi predpisy a podrobné;si
dokumentaci,

vystavbou na stabilizovanych plochach neomezovat funkénost a dostupnost vefejnych
prostranstvi, zejména komunikaci, hfist a sidelni zelené, které jsou nedilnou soucasti
téchto ploch.

Pro sportovné rekreacni aktivity provozované na lyzarskych, cyklistickych a pésich
trasach nadale vyuzivat stavajici cesty v krajiné - prfedev§im v lesich a cesty nové
navrzené v ramci standardni udrzby lesa.

Pro in-line brusleni stabilizovat stavajici smiSenou stezku (cyklo - pési) nivou Jefice.

Odstavna stani realizovat u jednotlivych aktivit v ramci pFislusnych ploch (napf. obéanské
vybaveni vefejné (OV), ob&anské vybaveni — sport (OS), vyroba lehka (VL)), realizovat
vefejnd parkovisté Na Pilach, u obecniho Gfadu, u Zelezni¢ni zastavky a u Ekocentra na
plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

Technickou infrastrukturu rozvijet nad stavajicimi systémy:

kontinualné rozvijet vodovodni fady do okrajovych Uzemi a rozvojovych ploch,

vybudovat systém splaskové tlakové kanalizace ukon&ené na dvou COV vymezenych na
plochach technické infrastruktury vSeobecné (TU),

stabilizovat paterni sité vedeni VN elektrické energie a STL plynovodu,

s pozadavky na pfipojeni zvySovat kapacitu stavajicich trafostanic a dle potfeby budovat
nové trafostanice v€etné pfipojovacich vedeni,

rozvijet systém centralniho zasobovani teplem ve stfedu obce,
respektovat stavajici elektronické komunikacéni vedeni, radioreleové trasy.

URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce prostorového uspofadani je ur€ena v Hlavnim vykresu (2) vymezenymi
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti s pfisluSnymi regulacnimi kédy urcujicimi jejich
funkéni a prostorovou regulaci.

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:

zejména vyuzitim proluk a tzv. brownfields a uvazenym zastavovanim Gzemi navazuijici
volné krajiny zachovat kompaktnost obce,

usporadanim uzemi v kontextu osnovy pOvodni zastavby a jejiho charakteru,
konfigurace terénu a cestni sité,

rozvojem centra obce na kfizeni silnic Ill. tfid s nejvyssi intenzitou vyuziti ploch,

dostavbou udolnicové zastavby podél hlavni urbanizaéni osy tvorené silnici 111/2904 a
tokem Jefice v polohach mimo zaplavové uzemi,

regulovanym rozvojem okrajovych ¢asti obce s nizkou intenzitou vyuziti ploch a
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuZiti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostfedi,

respektovanim stanovené stavajici i navrzené vyskové hladiny zastavby.
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| V centralni ¢asti obce zachovat vyS$Si intenzitu a kompaktnost zastavby pfi zohlednéni
stavajici vySkové hladiny. Pfiméfené prostorové vyjadfit vyznam vznikajiciho lokalniho
centra (zejména s rekreacni a vzdélavaci funkci) v jihozapadni ¢asti obce u Ekocentra.

u Smérem k okrajiim obce zachovat rozptyleny charakter nizkopodlazni zastavby tvoreny
zejména izolovanymi rodinnymi domy s pfiméfené véts§imi pozemky a s nepravidelnym
fazenim.

| Prostorové usporadani stavebnich pozemkl v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych

plochach, véetné staveb na nich umistovanych, Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti (viz kapitola
C.3aF.2):

- nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zastavbu,

- citlivé zapojovat novou vystavbu mezi stavajici prirodni prvky (napf. skalni vychozy,
prvky vzrostlé zelené, drobné vodni toky aj.),

- technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu

obce.
C3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
| Vymezeni plosného a prostorového uspofadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim

vykrese (2).

Oznaceni ploch zmén v textové i grafické €asti zahrnuje:

Plochy zastavitelné: 4
Plochy prestavby: P
Plochy zmén v krajiné (viz kapitola E.1) K

Regulacni kéd rozvojovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

STV.1 .10.80

typ plochy s rozdilnym zpt‘.’xsoLem vypziti (funkce)
vysSkova hladina z4stavby |(vyska)
max. koeficig¢nt zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
min. koeficient zelené (Kz)

Vysvétleni podminecné pripustného vyuziti ploch v tabulkach Tab.C.3.1 - Tab.C.3.2
podminky: (plati jednotné pro celou vymezenou plochu)

OK pfi umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych mistnich komunikaci vé.
bezmotorové dopravy a doprovodné zelené.
HL v navazujicim projednani jednotlivych zamért postupy podle stavebniho zékona fesit vliv hluku z provozu na

stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni (DS), dopravy drazni (DD), plochach vyroby lehké VL) v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

AZ plocha neumoznuje umisténi nadzemnich staveb (budovy) a oploceni

max. ST plocha umoziuje umisténi stanoveného limitovaného poctu staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti
na plochach smiSenych obytnych venkovskych

SAUL s.r.0 12



UP Oldrichov v Hajich

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Tab.C.3.1: Vymezeni ploch zastavitelnych (Z)
ozn. funkce, regulace |umisténi, specifikace vyméra max. ST |podminky
plochy
Z.01 |SV.1.20.60 Filipka 1233 1 HL
Z.02 |SV.1.20.60 Filipka 1385 1 HL
Z.03 |SV.1.15.70 Filipka 1543 1
Z.04 |SV.1.15.70 Filipka 3771 2 HL
Z2.05 |SV.2.12.75 Filipka 1950 1 HL
Z2.06 |SV.2.12.75 Filipka 2232 2 HL
Z.08 |SV.1.15.70 U Skolky 1500 1
Z.09 |SV.1.12.75 U Skolky 2272 1
Z11 |SV.1.15.70 U Skolky 1676 1
Z12 |SV.1.10.80 Pod Spi¢akem, 551 1
Z13 |SV.2.15.70 U Skolky 1483 1
Z14 |SV.2.20.60 U Skolky 767 1
Z15 |SV.1.20.60 U Skolky 1043 1
Z17 |SV.1.15.70 Pod Spic¢dkem 1551 1
Z18 |SV.1.17.65 Pod Spic¢dkem 1407 1
Z19 |SV.1.20.60 Pod Spic¢dkem 1147 1
Z21 |SV.1.10.80 Pod Spic¢adkem 12083 5
Z.22 |SV.1.20.60 Pod Spic¢adkem 1156 1 OK
Z.24 |SV.2.20.60 Pod Spic¢akem 661 1
225 |PU Pod Spic¢akem, Uprava MOK 162 -
226 |PU Pod Spic¢dkem, nova MOK 1679 -
Z.27 |SV.2.15.70 centrum obce 553 0 |OK
Z.29 [SV.2.20.60 centrum obce 729 1
2.30 |SV.1.15.70 centrum obce 1751 1
232 |0S.1.10.50 centrum obce, odpocivka MTK Nova Hrebenovka 4070 -
Z.33 |HU.2.20.60 centrum obce 2045 - HL
Z2.34 |DD centrum obce, nova Zelezni¢ni zastavka 2502 -
235 |TU centrum obce, Cistirna odpadnich vod 2045 -
2.36 |SV.1.12.75 centrum obce 6128 4 HL
Z.37 |SV.1.10.80 u hibitova 2287 1
Z.38 |SV.1.07.85 u hibitova 3042 2
Z.39 |SV.1.20.60 Maselny vrch 1334 1 HL
Z41 |SV.1.10.80 Maselny vrch 6496 3 HL
Z42 |SV.1.20.60 Maselny vrch 1093 1
Z43 |SV.1.12.75 Méselny vrch 1700 %
Z44 |SV.1.15.70 Méselny vrch 3285 2
Z46 |SV.1.05.85 Maselny vrch 18279 4 HL, OK,
Z2.47 |SV.1.07.80 Maselny vrch 14417 4 HL, OK,
248 |PU Maselny vrch, nova MOK 3121 -
Z49 |PU Na Pilach, odstavné parkovi§té 1187 -
Z50 |SV.1.15.70 Na Pilach 2097 1 HL
252 |SV.1.15.70 Na Pilach 5203 2 HL
Z.53 |SV.1.15.70 Na Pilach 5477 2
Z.54 |SV.1.10.80 Betlém 2079 1
Z.55 |SV.1.15.70 Betlém 1570 1
Z.56 |SV.1.20.60 u hrigte 3315 2 HL
Z2.57 |SV.1.15.70 Mala Jefice 3226 2
Z.58 |SV.1.20.60 u cyklostezky 1349 1
Z59 |SV.1.15.70 u cyklostezky 1626 1
Z.61 |SV.1.20.60 Sedmidomky 495 1
Z.62 |SV.1.15.70 Sedmidomky 1608 1
Z.63 |SV.1.08.80 Sedmidomky 2754 1
Z.64 |SV.1.15.70 u piskovny 3633 3 HL
Z2.66 |0S.1.20.30 piskovna, sportovni aredl 15267 -
Z.70a |SV.1.10.80 Na Lukach 5240 2 HL
Z.70b |SV.1.07.80 Na Lukach 9538 3 HL
Z.70c |SV.1.07.80 Na Lukéach 4690 2 HL
Z.71 |SV.1.15.70 Na Lukéach 3829 2 HL
273 |TU Na Lukach, gistirna odpadnich vod 1331 -
Z.75 |SV.1.20.60 kK Mnigku 1310 1
Z.76 |SV.1.20.60 k Mnigku 1362 1
Z2.78 |SV.1.15.70 kK Mnigku 1450 1
Z.79 |SV.1.20.60 za pilou Facek 932 1 HL
2.81 0OV.1.20.50 Ekocentrum 1755 -
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ozn. funkce, regulace |umisténi, specifikace vyméra max. ST |podminky

plochy

Z2.82 |SV.1.20.60 Filipka 993 1

Z.83 |SV.1.20.60 Sedmidomky 840 1

285 |DD Filipka, optimalizace, elektrizace drahy 2245 -

2.86 |DS Na Pilach, prodlouzeni silnice 111/2905., otocka minibus 866 -

Z2.87 |0S8.1.10.30 multifunkéni ekoturisticky areal 5073 -

Z.88 [0S8.1.10.30 multifunkéni ekoturisticky areal 1900 -

289 |0S.1.10.30 multifunkéni ekoturisticky areal 2042 -

Z90 |SV.1.20.60 Na Pilach, individualni bydleni 1021 1

Z91 |SV.1.15.70 u Ekocentra, individualni bydleni 2805 2 HL

292 |SV.1.15.70 u Ekocentra, individualni bydleni 3922 3 HL

293 |PU multifunkéni ekoturisticky areal, komunikace pro 1140

nemotorovou dopravu

294 0V.2.30.30 multifunkéni ekoturisticky aredl, zazemi 2682 -

299 |PU Filipka, rozSifeni mistni komunikace 380 -

2103 |PU zelezniéni zastavka, parkovisté OA 853 -

2104 |PU obecni Urad, parkovisté 389 -

2105 |PU v zahradkéch, Uprava mistni komunikace 427 -

2106 |PU Na Pilach, mistni komunikace 215 -

2107 |PU Betlém, mistni komunikace 454

2108 |ZS multifunkeni ekoturisticky areal, rekreacni zeler 13317 -

Z109 |ZS Na Pilach, stromové kaple 1202 -

Z110 |WT centrum obce, reten¢ni vodni nadrz 4280 -

Z111 |PU multifunkéni ekoturisticky areal, Uprava mistni komunikace 152

Z112 |PU Maselny vrch, mistni komunikace 649

2113 |ZS Ekocentrum, pobytové louka s hernimi a cviebnimi prvky 1537

Z114 |SV.1.25.50 u hristé 558 1 HL

2115 |pU multifunkéni ekoturisticky areal, mistni komunikace 1839 -
Tab.C.3.2: Vymezeni ploch prestavby (P)

ozn. funkce, regulace |umisténi, specifikace vyméra |max.ST [podminky

plochy

P.01 [HU.2.15.60 Filipka, nové vyuziti byvalého lomu 3254 - HL

P.06a |0V.2.40.20 multifunkéni ekoturisticky areal, sluzby 2170 -

P.06b |0V.2.40.20 sluzby 931 _

P.06¢c |0V.2.40.20 sluzby, sbérné misto 5754 -

P.07 |DD optimalizace zelezni¢ni trati 548 -
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SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na izemi obce zahrnuje:

plochy zelené sidelni ostatni (ZS) vymezené v grafické ¢asti dokumentace na plochach
stabilizovanych a zastavitelnych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma),

sidelni zelen, ktera bude FfeSena v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti (vefejna i neverejna na soukromych pozemcich),

systém sidelni zelené na Uzemi obce navazuje na systém krajinné zelené.

Zejména pro rozvoj nepobytové rekreace a cestovniho ruchu se vymezuji rozvojové
plochy zelené sidelni ostatni (ZS):

zelen s ochrannou a rekreac¢ni funkci v multifunkénim turistickém arealu (plocha Z.108),
Na Pilach — stromovéa kaple (plocha Z.109), u Ekocentra - pobytova louka s hernimi a
cvi€ebnimi prvky, détské hristé (plocha Z.113).

Obecné podminky ochrany:

system sidelni zelené chranit a rozvijet v ramci uvedenych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené,

provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliafl, Upravy cest a péSin, péstebni Upravy aj.)
verejné pristupnych parkové upravenych ploch,

v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dbat na
rozvoj ochranné zelené, zejména v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit,
rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a tokd,
vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

Sirokou S$kalu prolinajicich se druh( nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena,
soukroma) umistovat v ramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch

a ploch prestavby, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a
navaznosti na Sirsi Uzemi.

Pro podrobné reseni zelené v dalSich stupnich projektové pfipravy na vybranych
stabilizovanych i zastavitelnych plochach (revitalizace, dostavba,...) se stanovuje:

min. koeficient zelené Kz definovany v kapitole F.4 Podminky prostorového usporadani
a stanoveny pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako soucast regulacniho
kodu v Hlavnim vykrese (2).
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D

D.1
n

D.1.1

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy stanovena predevdim vymezenim dopravnich ploch a koridorl je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2).

ZELEZNICNI DOPRAVA

Koridor Zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant - hranice CR/Polsko Uzemné chréanit -
optimalizace jednokolejné trati, elektrizace v koridoru pro konvencni Zelezni¢ni dopravu
(dle PUR ZD19) bude mit uzemni dopady vramci jeho vymezeni (CNZ.ZD19_D27),
zajiStovat dosazeni stanovenych parametrd pomoci regulativi uvedenych v kapitole F.3.2
Omezeni vyuziti ploch stanovena v UP:

omezovat poCet a modernizovat zabezpeceni stavajicich drovnovych Zzeleznicénich
prejezda, ve vztahu Kk silnicni dopravé zvétsSit prajezdné profily stavajicich
mimouroviovych kfizeni, zejména podjezdy na silnici 111/2905 a U€elové komunikaci za
statkem,

Usek trati Liberec — Frydlant zohlednit v souvislosti s jeho zafazenim do projektu
spolecného vyuziti Zelezni¢nich a tramvajovych trati,

humanizovat prachod Zelezni¢ni trati zastavénym Uzemim v€etné zabezpec€eni ochrany
zastavby pred nadmérnym hlukem z Zelezni¢ni dopravy.

Vybudovat novou zelezniéni zastavku v prostoru blize k centru obce (plocha Z.34),
stavajici zelezni¢ni zastavku ponechat.

SILNICNi DOPRAVA

SILNICE IIl. TRIDY

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic respektovat Normovou kategorizaci
krajskych silnic II. a Ill. tfidy:

podle pfislusné kategorie respektovat prostor pro umisténi potencialnich komunikaci pro
nemotorovou dopravu,

respektovat stavajici uli¢ni aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi novych
uliénich aleji.
Trasy silnic lll. tfid stavebné upravovat ve vazbé na navrhové kategorie:

silnice 1112904 MniSek - Raspenava, trasa stabilizovana, kategorie S 7,5/60, doplnit
jednostranny chodnik mezi Ekocentrem a pilou Oldfichov v Hgjich,

silnice 111/2905 Oldfrichov v Hajich - Na Pilach, trasa stabilizovana, kategorie S 6,5/50,
prodlouzit a rozSifit ji v jejim ukon€eni Na Pilach (plocha Z.86).

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

V rozsahu zastavéného Gzemi maji vybrané komunikace dopravné obsluzny vyznam ve
zpfistupnéni okrajové zdastavby zejména v lokalitach: Maselny vrch, Pod Spic¢akem,
Betlém, Na Lukéach, spojnice k zelezni¢ni stanici MniSek.

Minimalni typ pricného usporadani (dale jen typ) dvoupruhovych obousmérnych
komunikaci bude MOZ2k -/5,5/30 a jednopruhovych obousmérnych komunikaci s
vyhybnami MO1k -/4/30.

Realizovat nové mistni obsluzné komunikace v lokalitach:

Pod Spi¢akem (plocha Z.26),

Maselny vrch (plocha Z.48),

Betlém (plocha Z.107).
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D.1.4

D.1.5

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i rozvojovym plocham a jednotlivym stavebnim
pozemkim z vy$Si dopravni kostry zajistit pomoci ostatnich mistnich komunikaci
s navrhovym typem odpovidajicim cilové dopravé, minimalné typ MO1k -/4/30
s vyhybnami po 80-100 m. Realizovat dil¢i upravy téchto komunikaci na plochach
verejnych prostranstvi (PU): (plochy Z.25, 2.99, Z.105, Z.106, Z.111, Z.112, Z.115).

Potencialni trasy bezmotorové dopravy povazovat s ohledem na zatizeni mistnich
komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

Dopravni pripojeni navrzenych ploch Fesit z mistnich obsluznych komunikaci, které maji
Uzemni predpoklady pro realizaci pfislusného normového typu, pfipadné jejich
rekonstrukci, vyvolanou jejich zanedbanym stavem, zajistujici bezproblémové napojeni
na zakladni komunikacni kostru sidelniho Gtvaru:

tam, kde nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici plochy stejné funkce, zajistit
odpovidajici dopravni napojeni na mistni komunikace s vefejnym provozem.

Moznost dosazeni stanoveného navrhového typu v ramci ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) vymezovanych v souladu s obecné zdvaznym predpisem zajiStovat
regulativem uvedenym v kapitole F.3 Omezeni ve vyuzivani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

VEREJNA DOPRAVA OSOB (VDO)

Systém obsluhy feSeného Uzemi autobusovou dopravou zachovat po prutazich silnic
[11/2904 a 111/2905:

v prostoru Na Pilach realizovat oto¢ku a zastavku autobusové dopravy (plocha Z.86).
V rozsahu prostorti autobusovych zastavek v ramci ploch dopravy silniéni (DS)

upravovat zdlivy pro vozidla s opatfenimi na ochranu pfechazejicich nebo cekajicich
cestujicich.

V ramci plochy nové Zeleznicni zastavky (plocha Z.34) zajistit Gzemni podminky pro
rozvoj pfidruzenych sluzeb (napf. uschovna kol).

DOPRAVA V KLIDU

Pro parkovani vozidel navstévnika obce realizovat vefejna parkovisté vymezena na
plochach verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) — plochy Z.49, Z.103, Z.104 nebo v
ramci jinych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti - pfedevSim na plochach ob&anského
vybaveni vefejného (OV) a plochach ob&anského vybaveni - sport (OS).

Pri rozhodovani o zménach v Gzemi respektovat normovou potiebu odstavnych stani,
kterou je tfeba umistit na danych plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

NEMOTOROVA DOPRAVA
Podél prutahu silnice 111/2904 zajistit prostor pro jednostranny chodnik Sifky 1,5 m.

Pro pési a cyklistickou dopravu stabilizovat cyklostezku se smiSenym provozem
(cyklostezka, in-line draha, pfistupova komunikace k objektim) MniSek — Oldfichov
v Hajich.

V prostoru multifunkéniho ekoturistického arealu zajistit prostupnost pro pési realizaci
komunikace pro nemotorovou dopravu (plocha Z.93) podél vodni nadrze ,PiseCak®.
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Rozvijet turistické, lyzafské a cyklistické trasy vymezené zejména v ramci
multifunkéniho turistického koridoru (MTK) Nova Hfebenovka (D42):

pési trasa - stabilizovany Usek Albrechtice u Frydlantu - Oldfichovské sedlo - Polednik -
Bila kuchyné,

lyzarska trasa - Usek Bila kuchyné - Oldfichov v Hajich - Albrechtice u Frydlantu:

stabilizovat trasu Jizerské lyzaiské magistraly z nastupniho mista Na Pilach po
Ucelové komunikaci ke Kubénkové chaté a dale k Bilé kuchyni a odbo¢kou k Zavoram,

rozsirit aktivity bézeckého lyzovani propojenim nastupniho mista Na Pilach novou trasou
po zemédeélskych plochach pod Betlémem do navrzeného multifunkéniho ekoturistického
arealu a zprachodnénym arealem Ekocentra (odpocinkové misto) smérovat do Filipova a
Albrechtic u Frydlantu (koridor CNZ.D42I),

cyklisticka trasa - stabilizovany uUsek Bila kuchyné - Na Pilach - Oldfichov v Hajich
obecni Ufad - MniSek. (cyklotrasa €.22).

Jako hlavni vychozi mista turistickych tras stabilizovat Zelezni¢ni zastavku Oldfichov
v Hgjich a Oldfichovské sedlo (Hemmrich).

Stavaijici cyklotrasy stabilizovat v koridorech:
¢. 22 Kofenov — Oldfichov v Hajich — Chrastava
¢. 3006 Liberec — Oldfichov v Héjich — Hejnice

Noveé vyznacit cyklotrasu €.3024 Oldfichov v Hajich — Albrechtice u Frydlantu.

Provozné-technicka opatfeni pro zvyseni bezpecnosti cyklista realizovat na silnici
[11/2905 a v kfiZzenich cyklotras se silnici 111/2904 u obecniho Ufadu a v Oldfichovském
sedle. V plochdch ob&anského vybaveni — sportu v centru obce vytvofit odpovidajici
zazemi pro cykloturisty.

Uéelovou pé&si a cyklistickou dopravu povaZzovat za prirozenou souéast ploch dopravy
silniéni (DS) a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a vramci regulativy i
ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce vodniho hospodarstvi stanovena predevSim vymezenim ploch a koridor pro
systemy zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod a koncepce energetiky a spojl
stanovena predevSim vymezenim ploch a koridorl pro systémy zasobovani elektrickou
energii, plynem, centrélnim teplem a informacni systémy je zakreslena ve Vykresu
koncepce technické infrastruktury (3).

Pro umistovani systémut technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti plati:

ve Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a plosné
prvky technické infrastruktury nadfazenych systému prokazujici jejich celistvost a
napojeni rozvojovych ploch UP,

jednotliva pfipojeni ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti nejsou predmétem UP.

ZASOBOVANI VODOU

Zachovat napojeni sou¢asného systému zasobeni Oldfichova v Hajich ze skupinového
vodovodu Mnidek - Nova Ves - Oldfichov v Hajich na zdroje Mnidek (pfes Upravnu Nova
Ves).

Prabézné udrzovat a rozvijet systém zdsobovani vodou tvofeny hlavnimi privodnimi
frady, vodojemy, cerpacimi stanicemi a rozvodnymi Ffady vcetné propojeni celé
vodovodni soustavy obce.

Systém zdsobovani vodou doplnit o hlavni vodovodni Fady do rozvojovych ploch.

SAUL s.r.0 18



UP Oldrichov v Hajich Koncepce verejné infrastruktury

D.2.2

D.2.3

Do vybudovani systému vefejného vodovodu v celkové navrhové podobé povolovat rozvoj
zastavby na stabilizovanych a zastavitelnych plochach s vyuZitim docasného
individualniho feSeni zasobovani vodou, jehoZz pfipustnost resp. podminky urci
podrobna dokumentace.

V Castech obce, kde neni vefejny vodovod realizovdn a ani neni navrhovan (napf.
Sedmidomky), pfipustit individualni zasobovani vodou.

ODKANALIZOVANI

Vybudovat systém oddilné kanaliza€ni soustavy, tedy splaskovou tlakovou kanalizaci
s tlakovymi kanalizaénimi stanicemi a domovnimi tlakovymi stanicemi s dvéma COV
v centru obce (plocha Z.35) a Na Lukach (plocha Z.73).

Do vybudovani systému vefejné splaskové kanalizace zakonéené COV povolovat rozvoj
zastavby s vyuzitim docasného individualniho rfeseni likvidace odpadnich vod, jehoz
pFipustnost resp. podminky budou v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami
a zpUsob zaclenéni do budouciho systémového feSeni provéri podrobna dokumentace:

v soustfedénych rozvojovych plochach (Z.46, Z.47) v dalSich stupnich projektové pfipravy
upfesnit a prokdzat individualni FeSeni technické infrastruktury na celé ploSe,

po vybudovani vefejné kanalizace individualni €isténi zrusit takto odkanalizovanych
staveb a napojit stavby na splaskovou kanalizaci a COV.

Pro zastavéné uzemi a rozvojové plochy v ¢astech obce Betlém a Sedmidomky a
rozvojové plochy mimo dosah navrzenych systému splaskové kanalizace feSit likvidaci
odpadnich vod individualné, v souladu s aktudlné platnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami.

Vytvofit podminky pro zadrzeni srazkovych vod v krajiné, vyuziti srazkovych vod jako
vod technologickych, zasakovat odpadni destové vody do horninového prostredi:

v maximalni mozné mife nepripustit natok srazkovych vod do splaskové kanalizacni
sité,

odvadéni a likvidaci srazkovych vod ze strech a zpevnénych ploch pozemku zajistit v
ramci vlastnich pozemkl napfiklad zachytem a akumulaci do individualnich nadrzi a
druhotnym vyuzitim takto ziskané uZitkové vody pro zalivku apod., pfepady z nadrzi
odvést do vsakovaciho objektu na pozemku, pfi nevhodnych podminkach (napf.
geologickych) pro zasakovani vyuzit akumulace srazkovych vod v retennich nadrzich a
nasledné je regulované vypoustét do destové kanalizace nebo recipientd.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Systém zasobovani obce elektrickou energii v napétové hladiné 22 kV vrchnim
vedenim z transformovny TR 110/22 kV Frydlant - Vétrov se neméni.

V navaznosti na pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu
stavajicich trafostanic VN/NN.

Umisténi novych trafostanic VN/NN pfipoustét v ramci podminek pro vyuziti vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

jejich polohu a trasy pfipojovacich vedeni VN upfesfiovat na zakladé podrobného vypoctu
zatizeni sité.

Rozvody NN nejsou predmétem UP.

Vystavbu malych vodnich elektraren realizovat v ramci podminéné pfipustného vyuziti
ploch vodnich a vodnich tok( (WT), pfipoustét vystavbu fotovoltaickych zdroji v ramci
pFipustného vyuziti ploch vyroby lehké (VL) nebo u ostatnich kategorii ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jen jako soucast staveb a v pfipadé jejich prevazujici samozasobitelské
funkce (jako technické zafizeni budov).
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D.2.4
n

D.2.5

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec plosné neplynofikovat, ze stavajiciho STL plynovodu umoznit pfipojeni staveb na
plochach stabilizovanych a zastavitelnych pfilehlych k tomuto plynovodu.

ZASOBOVANI TEPLEM

V centralni ¢asti obce na zdroj tepla na biomasu navazat systémem pfislusnych
tepelnych rozvodu (CZT).

Jako hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV mimo dosah CZT predpokladat elektrickou
energii v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (napf. tepelna Cerpadla, solarni energie,
biomasa aj.). Zdroje na spalovani uhli postupné vytésnovat.

SPOJE

Prabézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti.
Respektovat elektronicka komunikaéni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.

NAKLADANI S ODPADY

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu vyuzivat ¢asti pfisluSnych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které slouzi.

Pro umisténi velkokapacitnich nadob na sbér odpadu (kontejnery, sbér tfidéného
odpadu) vymezit sbérnd mista v uzlovych bodech ploch vefejnych prostranstvi
v8eobecnych (PU). Stabilizovat a rozvijet sbérné misto na separovany odpad v ramci
ploch ob&anské vybaveni vefejné (OV) — areal Ekocentra.

Zafizeni na sbér odpadu umistit na pfestavbové ploSe ob&anské vybaveni verejné (OV):
plochy P.06b, P.06c a stabilizované ploSe vyroby lehké (VL) v asti arealu byvalé
panelarny.

Skladky ani zafizeni na zneskodnovani nebezpeénych odpadl na Uzemi obce nezfizovat,
staré skladky rekultivovat a monitorovat.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zastoupeni sloZzek a dimenzovani ob¢anského vybaveni se bude vyvijet v prostoru a
Case, v mezich ekonomickych limitd, v souvislosti s vyvojem poctu obsluhovanych
uzivateld uzemi, vékovou a vzdélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami optimalni
dostupnosti.

V feSeném Uzemi obce Oldfichov v Héjich pfipadné snahy o zfizeni a provozovani napf.
zafizeni pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni péci, vefejnou spravu realizovat na
stabilizovanych i rozvojovych plochach obéanského vybaveni verejného (OV) nebo
plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) umoznujicich promiSeni s trvalym
bydlenim a dalSimi obsluznymi aktivitami.

Upeviiovat a rozvijet funkéni vazby a kooperace pfi vyuzZivani zafizeni ob&anského
vybaveni v ramci mikroregionu Jizerské podh(ri.

Stabilizovat a rozvijet zafizeni nadmistniho vyznamu Ekocentrum na stabilizovanych a
rozvojovych plochach ob&anského vybaveni vefejného (OV) v jihozdpadni ¢asti obce pfi
silnici 111/2904 (plocha Z.81). Na plochach prestavby a zastavitelnych plochach — plochy
ob&anského vybaveni vefejného (OV) a plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) rozvijet
multifunkéni ekoturisticky areal jako smyslupIné vyuziti rozsahlého areélu brownfields
po byvalé panelarné (plochy P.06a, Z.87, Z.88, Z.89, Z.94) véetné Upravy vodni nadrze
,Pisecak", doplnéni komunikace pro pési (plocha Z.93) a revitalizace ploch zelené sidelni
ostatni (ZS) - (plocha Z.108).

Pro obecni sbérné misto a dalsSi sluzby vyuzit plochy ob&anského vybaveni vefejného
(QV) - (plochy prestavby P.06b, P.06c¢) v arealu byvalé panelarny.
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Sportovni aktivity soustfedit pfedevsim na plochy ob¢éanské vybaveni - sport (OS):

stabilizovat plochu stavajiciho fotbalového hristé v udolni nivé Jefice (véetné zazemi
v €p.133), v zaplavovém Uzemi nerozvijet dalSi stavby,

plochu ob&anského vybaveni — sport (OS) za obecnim uradem upravit a rozsifit v ramci
revitalizace centra (plocha Z.32) a zfidit odpoc&ivku na cykloturistické trase véetné mist pro
odstavovani vozidel (nastupni misto na in-line stezku), zohlednit zaplavové uzemi Jefice,

pro rozvoj volno€asovych aktivit vyuzit plochy ob&anského vybaveni — sport (OS), mimo
Uzemi ohroZzované zaplavou v prostoru byvalé piskovny (plocha Z.66), pfi tom zachovat
migracni koridor pro zvér (plocha K.09).

Na plochach prestavby - plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU) v byvalém lomu ve
Filipce (plocha P.01) umoznit rozvoj volno€asovych aktivit napf. lanové centrum, lezecka
sténa.

Mistni plochy pro sport, rekreaci a volno€asové aktivity (détska hfisté) integrovat v ramci
ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) a prfedevsim ploch zelené sidelni ostatni (ZS).

Obecni hibitov v Oldfichové v Hajich povazovat za Uzemné stabilizovany, zachovat
odstup okolni zastavby pro respektovani piety mista.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu se vymezuji
zejména na plochach verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochach zelené
sidelni ostatni (ZS).

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i Casti vefejné pristupnych pozemk( staveb
obcanského vybaveni.

Vefejna prostranstvi Ize déle zfizovat v rdmci vSech zastavitelnych ploch.

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU), které zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dalSi uliéni prostory. V mistech s
potfebou doplnéni nebo rozSifeni této kostry realizovat nové plochy vefejnych
prostranstvi:

nové mistni obsluzné komunikace: Pod Spigakem (plocha Z.26), Maselny vrch (plocha
Z.48), v Betlémé (plocha Z.107),

diléi upravy stavajicich mistnich a u€elovych komunikaci (plochy Z.25, Z.99, Z.105,
2106, Z.111, 2112, Z.115),

komunikace pro nemotorovou dopravu u ,Pise¢aku” (plocha Z.93),

plochy pro parkovani (plochy Z.103, Z.104).

Revitalizovat stavajici nejasné vymezena verejna prostranstvi, zejména v centrélni ¢asti
obce a dopliovat dalsi pozemky vefejnych prostranstvi vramci jednotlivych
stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v souladu s obecné
zavaznymi predpisy, regulativy UP a podrobnéjSimi dokumentacemi.
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CIVILNi OCHRANA

Pro spravni izemi obce Oldfichov v Hajich neni definovano 24dné omezeni, vyplyvajici
z obecnych pravnich pfedpisi nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku
civilni ochrany. Respektovat poZzadavky vyplyvajici ze zajm0 obrany statu a ochrany
obyvatelstva a z platné legislativy.

Stabilizovat v uzemi objekt pozarni ochrany (hasi¢ska zbrojnice) v centru obce.

Jako zdroj vody pro haseni vyuzit hydranty osazené na vefejnych vodovodnich fadech,
pokud to bude technicky mozné a pokud budou vyhovovat svymi parametry (dimenze
potrubi, hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Dale vyuzivat
pfirodni i umélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich
objem, prutok, dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby.

Pozemni komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umoznovaly zasah tézkou mobilni
pozarni technikou.

OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI:

ochrana uzemi pred prachodem prilomové viny — neni vyvolana potreba,
zény havarijniho planovani — nestanovuiji se,

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti — stalé Ukryty se nevymezuji,
v pfipadé vzniku mimofadné udalosti vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuzit
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych
latek, pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaSeni stavu ohrozeni statu nebo
valeného stavu vyuzit jako improvizovanych uUkrytd podzemnich prostor (suterénu)
obytnych domu a vhodnych objekt ob&anského vybaveni,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - pro ubytovani evakuovanych osob vyuzit
zafizeni v majetku vefejnych i soukromych subjektd s vhodnymi podminkami (napf.
Ekocentrum, DDM Vétrnik),

skladovani materialu CO a humanitarni pomoci - v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni
statu a vale€ného stavu dle potreby zfidit vydejni sklad v budové obecniho Gfadu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpec¢nych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné
plochy — ve stabilizovanych irozvojovych plochach nepfipoustét prdmyslovou nebo
zemédélskou €innost ohrozujici zivot, zdravi nebo Zivotni prostfedi, vznikajici nebezpecny
odpad likvidovat ve spalovnéach &i skladkach nebezpecného odpadu mimo feSené Uzemi,

zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradnych udalostech — koordinovany postup
slozek IZS pfi pFipravé na mimoradné udélosti a pfi provadéni zachrannych a likvidaénich
praci a krizového fizeni feSit v souladu s Havarijnim a Krizovym pladnem Libereckého
kraje,

ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi - na Uzemi obce
neumistovat sklady a zasobniky ohrozujicich nebezpecénych latek,

nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os./den) zajistit dopravou pitné
vody ze zdroje Machnin a doplnit balenou vodou, pro nouzové zasobeni vyuZivat
i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to v omezené
kapacité, uzitkovou vodou zajistit dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu
nebo domovnich studni, pfivyuzivani zdroju postupovat podle pokynl Uzemné
pFisluSného hygienika,

nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — feSit dle provozniho fadu
spravce sité.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1  VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY
ZMEN V KRAJINE

n Zakladni usporadani a charakteristické znaky krajiny jsou urbanistickym feSenim
zachovany. Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykresu (2).

| Koncepci uspofadani krajiny povazovat za nedilnou soucéast urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném Uzemi, navrh ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek jejich vyuziti.

u Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédeélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské
vSeobecné (AU), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni
vSeobecné (LU).

| Pro zabezpeceni zajm ochrany prirody se vymezuji plochy pfirodni vS§eobecné (NU).
Déle se vymezuji plochy zelené krajinné (ZK). V hospodafeni na téchto plochach
upfednostiiovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.

n Pro zabezpeceni stabilizace a rozvoje systému vodnich tokd a nadrzi se vymezuji plochy
vodni a vodnich tokd (WT).

u Vymezuji se plochy zmén v krajiné (K):

Tab.E.1.1:Vymezeni ploch zmén v krajiné (N)

ozn. funkce, umisténi, specifikace vyméra podminky

plochy regulace

K.02 WT Maselny vrch, mald vodni nadrz 1695

K.03 WT Pod Spi¢adkem, pozarni nadrz 85

K.05 WT u zelezniéni trati, mala vodni nadrz 2133

K.09 ZK piskovna, migraéni prostupnost Gzemi 3773

E.2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

| Zachovat raz jedine¢né kulturni krajiny, ktera je vyrazem identity Gzemi, jeho historie a
tradice a m& zna¢nou hodnotu.

| V urbanizovaném prostoru chranit a zachovat cenné urbanistické a architektonicke

znaky obce, neumistovat prvky, které naruSi charakteristické vztahy, méfitko, funkci
specifickych mist a pohledové sméry, nepfipoustét vystavbu objemové rozsahlych staveb
vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahtim:

respektovat a uvazlivé doplhovat zakladni usporadani uzemi, zajistit plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny usporadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného uzemi, zachovat rozvolnény charakter zastavby,
chranit a vhodné udrzovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického
vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.
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| Zachovat pfirodni a krajinny raz lesni a lesozemédélské krajiny, pomérny rozsah a
charakter zemédélskych pozemkl, venkovsky raz zejména okrajovych c&asti sidla
v navaznosti na uzemi pfirodé blizké:

- uvazlivé zasahovat do lesnich komplext ve vrcholovych profilech obnovnymi prvky,
neumist'ovat nové technické prvky a jiné objekty narusujici pohledové reliéfy,

- chranit Clenitost lesnich okraju a nelesni enklavy, vzrostlou nelesni zelen, nivy vodotedi,
pribfezni spoleCenstva a drobné mokrady, zachovat a udrzovat stavajici zemédélské
plochy, podporovat jejich €lenéni remizy a doprovodnymi porosty cest,

- zamezovat velkoploSnému zalesfovani prostoru krajiny mezi zastavbou a stavajicimi
lesnimi okraji,

- systematicky propojovat plochy zelené sidelni ostatni (ZS) a plochy krajinné zelené
(ZK),

- vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (lomy, vyrazné nasypy a zarezy),

- zachovat pfirodé blizky charakter koryt vodnich tokd pfi minimalizaci technickych Uprav
bfehd,

- v nezastavéném Uzemi nepfipoustét umistovani samostatnych vyroben elektrické energie
z obnovitelnych zdroju.

| Pfi rozhodovani o zménéach v Uzemi respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného
razu a pozitivni charakteristiky specifickych jednotek krajinného ¢lenéni:

Krajinny celek KCO2 - LIBERECKO,
krajina 02-2 Hraddecko — Chrastavsko,-

KC03 - JIZERSKE HORY,
krajina 03-1 Centralni ¢ast,
krajina 03-2 Jizerskohorské buciny,
krajina 03-8 Krasna Studanka, Oldfichov v Hajich,
krajina 03-9 Albrechtické sedlo.
- zobrazeni jednotek krajinného razu je ve ,Schéma vymezeni krajinného ¢lenéni a
krajinnych dominant*.

u Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického feSeni také realizovat naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, kde se pro dosazeni vyvazenosti urbanizacnich zdsahl a ochrany jedine¢nych
krajinnych hodnot stanovuiji:

- plochy zmén v krajiné zakreslené v Hlavnim vykrese (2),

- intenzita vyuziti stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestavby dana
vySkovou hladinou zastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
koeficientem zelené (Kz) zakreslenym v Hlavnim vykrese (2),

- podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti stanovené v kapitolach F.2, F.3 a F.4.

[ | Pfed realizaci zdmérG v ramci naslednych stupiu projektové pfipravy provadét dle
pozadavku prislusného dotéeného organu ochrany pfirody odborné hodnoceni dopadt
zaméru na krajinny raz pro kazdy konkrétni stavebni zamér.

SAUL s.r.0 24



UP Oldrichov v Hajich Koncepce usporadani krajiny

LEGENDA
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+ MISTNE VYZNAMNE VYHLIDKOVE BODY
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: ZUR LK, zpracovatel UP

Pro zajiSténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu obce se vymezuji vyznamné
vyhlidkové body jako zakladni mista dulezitych pohledu na obec:

Pod Spigakem (1) - z louky na mistnim plochém navrsi u domu &.p. 73,

Maselny vrch (2) - z louky nad &.p. 165,

Betlém (3) - z louky u €.p. 259.

Pfi rozhodovani o pfipadnych stavbach potencialné prevySujicich svym objemem nebo
vySkou okolni zastavbu za G€elem zajisténi ochrany a rozvoje charakteristického obrazu
obce provérit zamér zakresem do fotografii pofizenych z vyznamnych vyhlidkovych
bodl, ze kterych bude z&mér viditelny. Z&méry na zmény v Uzemi nesmi naruSit
charakteristické panoramata obce.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvoreny biocentry a
biokoridory nadregiondlniho, regionalniho a lokalniho (mistniho) biogeografického
vyznamu tvofeny:

systemem nadregionalniho biogeografického vyznamu:

¢astmi biocentra NC84: NRBC.NC84,

¢astmi biokoridoru K19MB v Uzemi tvofeného uUseky: NRBK.K19MB 286/NC84,
NRBK.K19MB RCO05/286, zabezpeceného c&astmi vloZzeného biocentra regionalniho
vyznamu RBC.RCO05 a lokalnim biocentrem LBC.286,

systéemem regionalniho biogeografického vyznamu:
biocentrem RBC.RCO05 vioZzenym v trase K19MB,
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prvky lokalniho vyznamu v systému lokalniho (mistniho) biogeografického vyznamu:
biocentra: LBC.13, LBC.26, LBC.27, LBC.1029, LBC.1067, LBC.1069, LBC.1071

biokoridory: LBK.13/1069, LBK.26-1/RC05, LBK.26-2/RC05, LBK.26/NC84, LBK.27/13,
LBK.27/NC84, LBK.82/1067, LBK.265/1070, LBK.265/1071, LBK.359/27,
LBK.1029-1/NC84, LBK.1029-2/NC84, LBK.1067/RC05, LBK.1067/1069, LBK.1069/26,
LBK.1069/RC05, LBK.1071/27, LBK.1071/1067, LBK.RC05/1029.

Na Gzemi obce v prvcich USES:

v biocentrech respektovat podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
stanovené pro plochy prirodni vSeobecné (NU) a plochy vodni a vodnich tokd (WT),

v biokoridorech nepfipoustét zmény vyuziti Uzemi, stavby a &innosti, které by podstatné
ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabilizaéni funkénost (napf. nadzemni stavby),

v prvcich USES lze umistovat stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
stavby a opatfeni zvySujici retenéni schopnosti Uzemi a stavby a opatfeni snizujici
ohrozeni Uzemi povodnémi, za podminky, ze je prokazatelné nelze umistit mimo prvky
USES a pfi minimalizaci omezeni funk&nosti prvka.

Skladebné prvky USES vyuzivat podle obecnych zasad:

minimalizovat zmény sniZujici koeficient ekologické stability,

zajistit a podporovat uchovani a reprodukci pfrirodniho bohatstvi a pfiznivé pusobeni na
okolni méné stabilni ¢asti krajiny,

upfednostnit pfirozenou obnovu porosti, podporovat zachovani druhové plvodnich
dfevin a obnovu druhové skladby,

v ramci prvka USES podporovat biehové vysadby podél vodnich tokt a vysadby podél
mimo sidelnich cest,

podporovat prirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych revitalizanich prvkd na vodnich
tocich (napf. meandry, tiné aj.), zvySovat migracni prostupnost vodnich toku, realizovat
opatfeni nestavebniho charakteru zvySujici retenéni schopnosti Gzemi.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

strukturami svym charakterem napliujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném
Uzemi (volné krajing) tzv. systémem krajinné zelené,

strukturami svym charakterem napliujicimi definici zelené, zejména na plochéach v
zastavéném Uzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém Kkrajinné zelené na Uzemi obce zahrnuje plochy vymezené v grafické casti
dokumentace:

plochy lesni vSeobecné (LU),

plochy zemédélské vSeobecné (AU),

plochy pfirodni vSeobecné (NU),

plochy krajinné zelené (ZK).

Soucasti krajinné zelené jsou i prvky vzrostlé nelesni zelené integrované do vSech
druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi.

Realizovat nové plochy krajinné zelené (ZK) v prostoru byvalé piskovny — migracni
koridor pro zivocCichy (plocha K.09).

Propojit kostru zelené tvofenou pasem ploch zelené sidelni ostatni (ZS) a plochami
zelené krajinné (ZK), zejména v nivach Jefice a Lu¢niho potoka, s volnou krajinou. V
téchto pasech udrzovat plochy zelené, umoznovat zejména prirodé blizkym zpiisobem
realizaci protipovodnovych opatieni a doplnéni ploch o prvky volnoCasovych aktivit
(stezky, informacni tabule, lavi¢ky, cvi¢ebni prvky aj.).
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u Obecné podminky ochrany:

- systém krajinné zelené chranit a rozvijet v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (dfeviny rostouci mimo les),

- rozvijet ochrannou a doprovodnou zelen podél silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci,

- rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél ploch vodnich a
vodnich tokt (WT), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

E.5 PROSTUPNOST KRAJINY

[ Zajistit béznou, rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky
Uzemi volnou prichodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

- v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi véeobecnych (PU) vedenymi pokud
mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravy silni¢ni (DS),

- dal$imi v UP nevymezenymi, ale vramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti pfipustnymi cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi
trasami.

u Pro technologickou pfistupnost praktické c&innosti zemédélského a lesnického

hospodafeni vyuzivat soustavu mistnich a ucelovych komunikaci zpfistupriujici
pozemky, které jsou nedilnou soucasti pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

| Neumistovat stavby €i zaméry, které by vedly k naruSeni &i zneprichodnéni soustavy
U€elovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat.

| V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych uzemi vedouci k naruseni
cestni sité, fesit prostupnost:

- vyClenénim cest z oploceni,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lesi nebo fragmentace krajiny
liniemi silniénich komunikaci,

- doCasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich areald.

[ | Prostupnost Uzemi v zajmech obecné i zvlastni ochrany prirody a krajiny:

- pristupnost GUzemi v zdjmech obecné i zvlastni ochrany pfirody a krajiny je omezena
legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného ochranného rezimu téchto lokalit a bude
posuzovana individualné,

- zachovat souvislé pasy zelené pronikajici zejména podél vodoteci z volné krajiny do
zastavéného Uzemi pro spojitost ekosystému na uzemi obce,

- propojit plochy krajinné zelené (ZK) v nivé Jefice s volnou krajinou v prostoru u byvalé
piskovny (plocha K.09) a tim zajistit prichou migracni prostupnost udoli Jefice pro
Zivocichy, ktefi nejsou pfimo vazani na vodni toky.
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E.6 VODNIi TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED POVODNEMI A ZAPLAVAMI

| Vymezenim novych viceuéelovych vodnich nadrzi sretencni funkci na stavajicich
vodnich tocich navy$ovat mnozstvi vody zadrzené vieSeném uUzemi vramci ploch
vodnich a vodnich tokd (WT):

- ,centrum* - plocha Z.110 (u obecniho ufadu),

- ,Méselny vrch* - plocha K.02,

- ,Pod Spigakem“ - plocha K.03 (pozarni nadrz),

- ,U trati® - plocha K.05.

[ | Zajistovat ochranu vodnich tok( pred jejich znecisténim duaslednou likvidaci

produkovanych odpadnich vod.

| Zajistovat ochranu Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod predevsim feSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- minimalizovat rozsah zpevnénych povrchi bez moznosti vsakovani,

- srazkové vody prfednostné vhodné vyuzit v misté jako nahradu za vodu pitnou,

- na zakladé hydrogeologického posouzeni vhodnym technickym zplsobem zasakovat
srazkové vody, pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuZzit
akumulace srazkovych vod v retenénich nadrzich a nasledné regulované vypousténi do
recipientu.

u ZvySovat retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpusoby:

- nesnizovat retenéni schopnost krajiny nevhodnymi z&sahy,

- nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich tokd a ploch,

- zajistovat migracni prostupnost tok pro vodni organismy,

- realizovat revitalizacni opatfeni v nivé Jefice a na jejich pfitocich (tin&, malé vodni
nadrze, Upravy bfehovych porosta aj),

- technickymi opatfenimi zpomalovat odtok v hlavnich odvodrovacich zafizenich,

- obnovovat mokrady a tiné,

- na zakladé technického provéreni na vhodnych mistech pfipustit vystavbu malych vodnich
nadrzi do 3000 m? s retenéni funkci, které Ize realizovat na zakladé regulativii ploch
,prirody a krajiny” (AU, LU, NU, ZK).

n V ramci zvySovani retenénich schopnosti uzemi se stanovuiji:

- koridory pro revitalizacni opatreni v povodi toku Jefice:

- koridory CNU.RTO1a-f - rozvolnéni koryta a revitalizace vodniho toku Mala Jefice a
jejiho bezejmenného levostranného pfitoku,

- koridory CNU.RT02a-b — rozvoInéni koryta pravostranného pfitoku Jefice Na Pilach —
2 Useky, vCetné obnovy malé vodni nadrze,

- koridor CNU.RTO3 rozvolnéni koryta a revitalizace ¢asti bezejmenného levostranného
pFitoku Jefice na hranicich s obci Mnisek,

- koridor CNU.RT04 odkryti koryta a revitalizace linie hlavniho odvodriovaciho zafizeni -
bezejmenny levostranny pfitok Jefice Na Pilach,

- koridory CNU.RTO05a-c odkryti koryta a revitalizace linii hlavnich odvodriovacich
zafizeni - bezejmenné levostranné pfitoky Malé Jefice v Betlémé,

- koridory pro revitalizani opatfeni se stanovuji o Sifce cca 12 m, pficemz potfebna Sife
koridoru pro revitalizaCni opatfeni bude upfesnéna v dalSich stupnich projektové
pfipravy na zékladé mistnich podminek,

- retenéni nadrz ,Centrum® na Lu¢nim potoce — plocha Z.110.

n Respektovat stanovené zaplavové uzemi Jefice vcetné aktivni zény. Hranice je
zakreslena ve vykresu €.5 - Koordinaéni vykres.
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Pro stavby a Cinnosti v zadplavovém Gzemi a jeho aktivni z6né respektovat nasledujici
upfesnujici podminky:

nepfipoustét terénni Upravy omezujici plynuly odtok velkych vod,

nezastavovat nivy vodnich tokl zejména nadzemnimi stavbami, zvySovat prato€nost
propustk a mostd,

ve stanoveném zaplavovem Uzemi stavby umistovat pouze ve zvlasté oduvodnénych
pripadech, kdy je nelze umistit mimo zaplavové Uzemi (nap¥. stavby dopravni a technické
infrastruktury, stavby pro potfeby kratkodobé rekreace — sportovisté s mobilnim
vybavenim, parkovisté aj.).

nové funkéni vyuzZiti stavajicich staveb (pfestavba) podminit realizaci takovych
individualnich technickych opatreni viastnikl nemovitosti, ktera zajisti odpovidajici
zvySeni odolnosti jednotlivych staveb v pfipadé zaplaveni,

pritom dbat na to, aby nebyla oslabena ekostabilizacni funkce udolni nivy.

Nepovolovat takové stavby a opatfeni, které by mohly zhorSit pratok povodriové viny
v jiné obci.

V ramci snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi realizovat adekvatni protipovodriova
opatfeni:

na vodnim toku Jefice se stanovuje koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro
shizovani ohrozeni uzemi povodnémi (CNU.PK03a) o proménlivé Sifi, cca 8 m od
bfehové ¢ary na obé strany,

protipovodriova opatfeni na tocich v Uzemi feSit zejména prirodé blizkymi zptlsoby,
vyloucit zadsahy ménici charakter usekl s dochovanym pfirodnim korytem,

na Jefici v Casti obce Na Pilach vybudovat koridor pro rozliv velkych vod -
protipovodiovy suchy poldr (CNU.PKO03b),

v koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZzovani ohroZzeni Uzemi povodnémi a
koridoru pro rozliv velkych vod umistovat stavby a opatfeni jen v odlivodnéném vefejném
zajmu (napf. verejna zelen, tuné), které podstatné nenarusi nebo neznemozni realizaci
zaméru,

jako soucast protipovodiiovych opatfeni propojovat a rozSifovat pasy zelené podél
vodnich toku zejména ve stanovenych zaplavovych Guzemich,

realizaci opatfeni a staveb na ochranu proti povodnim a zaplavdm ve volné krajiné
povazovat za nedilnou soucast vyuziti vSech ploch srozdilnym zpusobem -
stabilizovanych i ploch zmén v krajiné (napf. terénni vsakovaci pralehy, zemni valy aj.).

PROTIEROZNi OPATRENI

Realizaci protieroznich opatieni a staveb ve volné krajiné povazovat za nedilnou
soucast vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné.
Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevl pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

vhodné rozmistit na zemédélské pidé odpovidajici podil pozemkd ploSnych a liniovych
prvki ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zdsahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze.
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REKREACNI VYUZIiVANIi KRAJINY

Pripoustét nepobytové rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany
pFirody a krajiny a produkéni funkce ZPF

upfednostiiovat rozvoj udrzitelnych forem cestovniho ruchu,

v nezastavéném uzemi nepfipoustét vystavbu staveb individualni rekreace (napf. chaty,
mobilni domy, treehouses, obytné posedy, tinyhousy, jurty),

vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych stezek a tras a
zajiSténi jejich propojeni na sousedici obce,

vytvaret Uzemni podminky pro propojeni lyzaiskych trati od Frydlantu na Jizerskou
magistralu, zejména v koridoru CNZ.D42l.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy tézby se nevymezuji. V prostoru nevyhradniho lozZiska nerostnych surovin
Oldfichov v Hajich (Stérkopisky) neobnovovat tézbu a plochu vyuzivat pro ob&anské
vybaveni a sport — multifunkéni ekoturisticky areal.

Realizaci tézeb na nevyhradnich loziscich nerostnych surovin na Uzemi obce
nepovolovat.
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F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.1 VSEOBECNA USTANOVENI

u Podminky pro funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji
spole¢né pro celé spravni Uzemi obce Oldfichov v Hajich.

[ | Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani Uzemi se rozumi nastroje
pro usmérfiovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmén kultur a €innosti
ovliviujicich vyuZiti a rozvoj uzemi (déle jen Cinnosti), 0 nichZ se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

n Podminky pro funkéni vyuZiti Uzemi a pro prostorové usporadani Uzemi jsou definovany
pro jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti oznacené
regulacnimi kody v Hlavnim vykresu (2), vzdy plati jednotné pro celou takto vymezenou
plochu. Hranice jednotlivych ploch jsou vymezeny ¢ernou plnou ¢arou.

[ | Rozhodovani o vyuziti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi vzdy
zohlednit koncepcni feseni, kterym je umistovani pfiméfeného rozsahu verejnych
prostranstvi, feSeni dopravni a technické infrastruktury, zelené a ob&anského vybaveni za
UCelem dosazeni optimélniho uspoféddani Uzemi minimalné v rdmci dané plochy s
rozdilnym zpudsobem vyuziti, k tomu vyuZivat napf. ,komplexni feseni“ — jednoduché
komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych problémd uzemniho rozvoje.

| Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou
pouzitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace
mensi nez 5 m povazovat za nepresnost kresby UP.
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F.2

F.2.1
n

F.2.2

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

ROZLISENI PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI

Uzemi obce Oldrichov v Hajich se podle charakteru zmén déli na plochy stabilizované a
plochy navrhové (zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné):

plochy stabilizované, na nichz UP respektuje stavajici stav vyuziti Gzemi:

- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuZiti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi,

zastavitelné plochy - plochy vymezené v UP k zastavéni:

- bude na nich umoznéno zastavéni podle stanovenych podminek pro vyuZiti a
prostorové usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

plochy prestavby - plochy vymezené v UP ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo

k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi:

- bude na nich s ohledem na naru$eni urbanistické struktury obce umoznéno zménit
dosavadni charakter vyuziti tak, aby mohlo byt dosazeno zastavéni podle nové
stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové usporadani pfislusnych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti,

plochy zmén v krajiné - plochy vymezené v UP, u kterych se predpoklada zména ze

stavajiciho vyuziti nezastavéného Uzemi na jiné vyuZiti nezastavéného uzemi:

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi tak,
aby mohlo byt dosazeno navrzeného vyuziti ploch podle stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani prislusnych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.

ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pripustnosti v jednotlivych

plochach vymezuiji jako:

hlavni vyuziti — pokud je stanoveno, definuje pfevazujici ucel vyuziti plochy,

pripustné vyuziti — prfedstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,

které je v souladu s hlavnim vyuzitim nebo U€elem plochy,

- pokud neni stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez
50 % celkové vyméry vymezené jednotlivé plochy,

podminéné pripustné vyuziti - predstavuje doplikové vyuziti plochy a je vazano na

splnéni specifickych podminek,

nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti

dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,

pfipustném a podminéné pfipustném, nebo kapacitou neodpovidd G€elu a charakteru

plochy.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zptsob jejich vyuziti, umist'ovani staveb,

zarizeni a jinych opatreni véetné jejich zmén.

Na plochach zmén je pripustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi véetné udrzby a

stavebnich Uprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuZiti

spojenych obvykle s nastavbou, pfistavbou nebo odstranénim stavby.
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F.2.3 TYPY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

- Uzemi obce Oldfichov v Hajich je z hlediska funkéniho vyuziti beze zbytku sloZeno
z jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (dale jen plochy).

kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
SV SmiSené obytné venkovské

ov Obcanské vybaveni vefejné

OH Obganské vybaveni — hibitovy

oS Obganskeé vybaveni - sport

VL Vyroba lehka

vZ Vyroba zemédélska a lesnicka

HU Smisené vyrobni v§eobecné

TU Technickd infrastruktura véeobecna
DD Doprava drazni

DS Doprava silniéni

PU Vefejna prostranstvi vSeobecna
WT Vodni a vodnich tokl

AU Zemédélské vSeobecné

LU Lesni véeobecné

NU Pfirodni vSéeobecné

ZK Zelen krajinna

ZS Zelen sidelni ostatni
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F.2.4 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

n Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vy€et podminéné pfipustnych pozemkd,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto
nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim nebo které mohou tvofit
nedilnou doplnujici soucast vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jina
opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich
posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi

pozemky pro stavby, zarizeni a jina opatieni specifické podminky pfipustnosti

terénni ipravy specifické podminky pro véechny typy pozemki pro stavby,

s vylou€enim téZebnich praci a sklddek odpadu zafizeni a jina opatfeni:

krajinpé Upravy ) ) o bude zachovéna celistvost a funk&nost plochy

revitalizace upravenych vodnich tokd a udolnich niv budou uplatnény podminky prostorového usporadani

bfehové porosty, mokrady odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
plo$né a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené (neuplatni se pro liniova vedeni technické infrastruktury)
pozemky tvofici biokoridory USES nebude naru$ena prostupnost krajiny

dopravni obsluha

mistni a U¢elové komunikace
pési a cyklostezky
technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 100m?) specifické podminky pro stavby a zafizeni pro vyrobu energie z

vodovodt obnovitelnych zdroja: pfipousti se v ramci pfipustného vyuziti

kanalizace ploch vyroby lehké nebo u ostatnich kategorii ploch s
. rozdilnym zpusobem vyuziti jen v pfipadé prevazujici

produktovodu samozasobitelské funkce v ramci technického zafizeni staveb

zasobovani energiemi stanovenych v hlavnim, pfipustném nebo podminéné

elektronickych komunikaci pfipustném vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zpdsobem

osvétleni vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity

mobiliar

turistické pristfesky pro ukryti a odpocinek
kulturni dédictvi
stavby predvale¢ného opevnéni

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

Informacni zafizeni specifické podminky pro informaéni zafizeni:
do 2 m? informagni plochy,
shizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu

katastrof a odstrafovani jejich disledku

ochrana Uzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. pralehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

oplocenky a ohradniky
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SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

| sv

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

neni stanoveno

PRIPUSTNE VYUZITi

trvalé bydleni
rodinné domy
bytové domy

rekreacni a volnocasoveé aktivity
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci

domy smisené funkce

specifické bydleni napr.

domy pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou, chranéné bydleni, socialni bydleni

ubytovani
zejména penziony, turistické ubytovny

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura

mistni a G€elové komunikace, komunikace s vylou€enim motorové dopravy

technicka infrastruktura

liniové stavby a plogné nenaroéna zafizeni (do 300 m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodi, zadsobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

obsluzné funkce
predskolni a Skolni vychova
kultura, sport, hristé
socialni a zdravotni sluzby
komeréni sluzby, stravovéani
vefejna sprava, bezpecnost

max. velikost stavebniho pozemku 2 000 m?

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost stavebniho pozemku 1 000 m?

vyrobni funkce
nerusici vyroba, femesina vyroba, skladovani
vyrobni sluzby, opravny, autoservisy

max. velikost stavebniho pozemku 2 000 m?
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist pfipustné
vyuziti

zemédélskovyrobni funkce

chovatelska a péstitelska ¢innost i nad ramec
samozasobitelské produkce, rodinné farmy vé.
hospodarskych budov, zahradnictvi, skleniky

max. velikost stavebniho pozemku 2 000 m?

sousedi s plochami zemédélskymi

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist pfipustné
vyuziti

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostiedi

dopravni infrastruktura
parkovani a gardzovani OA

bezprostfedné souvisi s pfipustnym vyuzitim

integrované stavby a zafizeni

bydleni spravce, obcanské vybaveni

nerusici vyroba, chovatelska a péstitelské ¢innost
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

krajinné Upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 34

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

| ov

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

obcanské vybaveni

predskolni a Skolni vychova, vy$Si a celoZivotni vzdélavani
ekologickéa a spole¢enska vychova, véda, vyzkum
kultura

sport

socialni a zdravotni sluzby

komeréni sluzby, stravovani

ubytovani (hotely, motely, pensiony, autokempy)
vefejna sprava, administrativa

vystavnictvi, zabavni aktivity

sakralni stavby

civilni ochrana, poZarni ochrana

sbérné misto

PRIPUSTNE VYUZITI

domy smis$ené funkce

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura

mistni a G¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

technicka infrastruktura
liniové stavby a plo§né nenaro&na zafizeni (do 300m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

obchodni prodej

maximalni velikost pozemku 2 000 m?

technickeé sluzby obce

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni
vyuziti

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemickeé latky, které mohou zpUsobit
znecisténi zivotniho prostiedi

dopravni infrastruktura
parkovani

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti

integrované funkce

bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)

SAUL s.r.0
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UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY | OH
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni
HLAVNI VYUZITIi
pohibivani
hroby
urnové haje
marnice
smutecni siné
kaple
rozptylové loucky
PRIPUSTNE VYUZITI
oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
sprava a udrzba bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuZzitim
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 34
NEPRIPUSTNE VYUZITI
vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vySkova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykresu (2), Kn, Kz se nestanovuje
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UP Oldrichov v Hajich Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT | os
pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITI

intenzivni sportovni, rekreacni a volnoc¢asové aktivity provozované v uzavienych objektech (zejména)
sportovni haly, t&locvi€ny, sokolovny, bazény

kryta hristé se zvlastnim vybavenim

vicelUc€elové budovy pro sport a kulturu, klubovny

intenzivni sportovni, rekreacni a volno¢asové aktivity provozované na otevienych plochach (zejména)
stavebné upravend hristé, specializovana pfirodni hristé

koupalisté, plaze, bazény

cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické aredly

PRIPUSTNE VYUZITI

rekreacni a volnocasové aktivity

verejna tabofristé, pfirodni koupalisté

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura

mistni a G€elové komunikace, komunikace s vylou€enim motorové dopravy

technicka infrastruktura

liniové stavby a plogné nenaroéna zafizeni (do 300 m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodi, zdsobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
obsluzné funkce (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti

obchodni prodej, stravovani
sluzby pro rekreaci a cestovni ruch

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

dopravni infrastruktura (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti
parkovéani OA a autobusu

integrované stavby a zarizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
odstavovani vozidel - garaze

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Oldrichov v Hajich Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

VYROBA LEHKA | VL
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITIi

vyrobni funkce

lehka primyslova vyroba, Femesina vyroba, vyrobni sluzby, zpracovani difeva

stavebni vyroba

vyroba energie

skladovani

opravny, servisni ¢innosti

technickeé sluzby obce, sbérné dvory a mista

komeréni administrativa

PRIPUSTNE VYUZITI

zemédélsko vyrobni funkce (zejména)

zemédélské produkéni haly, skladovani a zpracovani produktt Zivogisné i rostlinné vyroby
zahradnictvi, sklenikové aredly, hospodarské podruzné stavby, zemédélské a lesnické sluzby, komunitni kompostarny
civilni a pozarni ochrana

dopravni infrastruktura (zejména)

mistni a G¢elové komunikace, parkovani a gardzovani, arealy udrzby komunikaci

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 300 m?)

vodovodu, kanalizace, produktovod(, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni
oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky

obsluzné funkce (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
vy§§i a celozivotni vzdélavani, véda, vyzkum, kultura
obchodni prodej, komeréni sluzby, stravovani
bezpecénost, vystavnictvi, administrativa

ubytovani slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
ubytovny zaméstnancl

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti
Cerpaci stanice pohonnych hmot

integrované stavby a zarizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

bydleni spravce, ob¢anské vybaveni
nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - garaze

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

vyuziti, u kterého negativni ucinky na kvalitu prostiedi a pohodu bydleni prekro¢i pripustné hygienické limity za
hranici plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA vz
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

zemédélsko vyrobni funkce

kapacitni staje pro chov hospodéaiskych zvifat a dribeze

péstovani specifickych druht rostlin

zemédélské produkéni haly

zpracovani a skladovani produktd Zivocisné i rostlinné vyroby

skladovani a vyroba krmiva a steliva, hospodéarské podruzné stavby

zahradnictvi, sklenikové aredly

PRIPUSTNE VYUZITI

servisni a podpurné funkce (zejména)

lesnické sluzby

dopravni infrastruktura

mistni a U¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

parkovani a garazovani OA, NA, zemédélské techniky

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 300 m?)

vodovodd, kanalizace, produktovod(, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky

vyrobni funkce neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
doplitkové vyrobni &innosti, sklady, prodej pripustné vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
stavby pro agroturistiku pfipustné vyuZiti

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

administrativa
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

dopravni vybaveni slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
Cerpaci stanice pohonnych hmot, servisni sluzby
integrované stavby a zafizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska cinnost
odstavovani vozidel - garaze

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

vyuziti, u kterého negativni ucinky na kvalitu prostiedi a pohodu bydleni prekro¢i pripustné hygienické limity za
hranici plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce

SAUL s.r.0 40



UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

| HU

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

neni stanoveno

PRIPUSTNE VYUZITI

domy smis$ené funkce

ubytovani zejména
penziony, ubytovny

obsluzné funkce napr.
predskolni a skolni vychova
kultura, sport

socidlni a zdravotni sluzby, komeréni sluzby, stravovani

vefejna sprava, administrativa
zabavni aktivity
civilni a pozarni ochrana

vyrobni funkce (zejména)

nerus$ici vyroba, femeslna vyroba, sklady, opravny

technické sluzby obce, administrativa

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura

mistni a G¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

technicka infrastruktura

liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 300 m?)
vodovodd, kanalizace, produktovod(, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

specifické podminky

trvalé bydleni
rodinné domy

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisut pfipustné
vyuziti

specifické bydleni (zejména)
domy pro seniory, domy s pe€ovatelskou sluzbou

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu pfipustné
vyuziti

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost stavebniho pozemku 2 000 m?

smisena funkce zemédélsko vyrobni
chovatelska a péstitelska ¢innost i nad ramec
samozasobitelské produkce — rodinné farmy

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist hlavni a
pripustné vyuziti
sousedi s plochami zemé&délskymi v§eobecnymi

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

slouzi bezprostfedné k zajiSténi pfipustného vyuziti

dopravni infrastruktura (zejména)
parkovani a garazovani

slouzi bezprostfedné k zajiSténi pfipustného vyuziti

integrované stavby a zafizeni
bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska cinnost

odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s pfipustnym vyuzitim

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 34

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s pfipustnym a podminéné pfripustnym vyuzitim
vyuziti, které vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu stavajicich navazujicich pozemku jiné

funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

| TU

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

technicka infrastruktura
systémy zasobovani vodou
systémy odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

systémy zasobovani energiemi (elektricka energie, plyn, teplo)

systémy elektronickych komunikaénich zafizeni a vedeni

PRIPUSTNE VYUZITI

neni stanoveno

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

dopravni obsluha
parkovéni, G€elové komunikace

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti

integrované stavby a zafizeni
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 34

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

technologicka zarizeni nesmi narusovat prostor lokality a siluetu obce

SAUL s.r.0
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UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

DOPRAVA DRAZNI

DD

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

zelezniéni doprava
zeleznicni traté a kolejiste
Zelezniéni stanice a zastavky

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

obsluzné funkce zejména
stavby pro komeréni sluzby, obchod, stravovani,
vystavnictvi

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim

plosné stavby technické infrastruktury

max. velikost 300 m? jednotlivé stavby

informacni zafizeni
stavby pro Fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

integrované stavby a zafizeni

sluzebni byty, bydleni spravce, ob&anské vybaveni,

neru$ici vyroba, odstavovani vozidel - gardze

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti (pfipousti se pouze v pfimém kontaktu se
zastavénym Gzemim)

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se
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UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

DOPRAVA SILNICNI

| DS

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava
silnice Ill. tfidy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni (zejména)
parkovani
Cerpaci stanice pohonnych hmot

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi

specifické podminky

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

plosné stavby technickeé infrastruktury

max. velikost 300 m? jednotlivé stavby

informacni zafizeni
stavby pro Fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 34

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

oploceni

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se

SAUL s.r.0
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UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

| PU

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava
mistni komunikace
Ucelové komunikace

nemotorova doprava, shromazdovani (zejména)

mistni komunikace pro nemotorovou dopravu (napf. cyklostezky)

odpogivné plochy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni
verejna parkovisté, zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

specifické podminky

navsi, plochy pro shromazd'ovani

umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

obsluzné funkce (zejména)
kultura, vystavnictvi

sport, stravovani,

prodej, komeréni sluzby
vystavnictvi, zabavni aktivity
bezpecénost

slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti vefejnych prostranstvi
v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci verfejnych
prostranstvi

umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

plosné stavby technické infrastruktury

max. velikost 300 m? jednotlivé stavby

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim

umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

budou zachovéna celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy

oploceni

v rozsahu, ktery neomezi prostupnost vefejnych prostranstvi
pouze v zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuji

pro stavby pripustného a podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:

vy§kova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven max. 6 m

SAUL s.r.0
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UP Oldrichov v Hajich

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

VODNIi A VODNICH TOKU

WT

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

vodni plochy

feky, potoky

umélé kanaly

pfirodni i umélé vodni nadrze
mokrady, bfehové porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

specifické podminky

vodni hospodaristvi (zejména)
zdrze, rybi pfechody

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
nebude narusena prostupnost krajiny

technologicka zafizeni k vyuziti vodni energie nebude narusena ekologicka funkce krajiny a vodni plochy ¢i

technologicka zafizeni napf. slouzici k pozorovani stavu toku
povrchovych nebo podzemnich vod

podruzné stavby

pro vodni hospodarstvi, chov vodnich hospodarskych
zvirat, do¢asné uskladnéni surovin a produktl

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je oduvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
nebude narusena prostupnost krajiny

vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m

nebude narusena ekologické funkce krajiny

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m
intenzita vyuziti ploch (Kn, Kz) se nestanovuje
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ZEMEDELSKE VSEOBECNE | AU
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITIi

zemédélsky pudni fond

orna ptda

trvalé travni porosty (louky a pastviny)

ovocné sady

PRIPUSTNE VYUZITI

prirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)
extenzivné vyuzivané louky a pastviny

remizky, louky a pastviny s nalety kfovin a dfevin

bfehové porosty, mokfady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabiliza¢nich funkci
biokoridory USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky

zemédélské hospodareni a vykon myslivosti (zejména) | jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

stavby a zafizeni pro zavlahu a odvodnéni bude zachovana celistvost a funk&énost dané plochy

oplocenky a ohradniky bude zachovana prostupnost krajiny

technicka zafizeni pro vykon myslivosti nebude narusena ekologickéa funkce krajiny

podruzné stavby slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho nebo pFipustného

pro chov hospodarskych zvitat a dogasné uskladnéni vyuZziti

zemédélskych surovin a produktd jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je odiivodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach

nevyvolavaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
bude zachovana prostupnost krajiny

vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m

nebude narusena ekologické funkce krajiny

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy bude zachovana prostupnost krajiny

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

napfiklad mobilni domy, odstavené dopravni prostfedky, treehouses

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

intenzita vyuziti ploch (Kn, Kz) se nestanovuje
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LESNi VSEOBECNE | LU
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
HLAVNI VYUZITI

pozemky urcéené k plnéni funkci lesa dle kategorizace lest pro hospodareni v souladu s lesnimi hospodarskymi plany a
osnovami pfi zachovani produkénich i mimo produkénich funkci lesa

lesy hospodarské, lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni

PRIPUSTNE VYUZITI
¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabilizaénich funkci
biokoridory USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
lesni hospodaieni a vykon prava myslivosti (zejména) jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
lesni Skolky bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
technicka zafizeni pro vykon myslivosti bude zachovana prostupnost krajiny
oplocenky nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
podruzné stavby slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
pro pédi o lesni zvéF, dodasné uskladnéni surovin a pripustného vyuziti
produktd jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je odlivodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach
bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
bude zachovana prostupnost krajiny
vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy bude zachovana prostupnost krajiny
nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy
zakladni vybavenost uzemi viz strana 34
NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
napfiklad mobilni domy, odstavené dopravni prostfedky, treehouses

oploceni (mimo oploceni lesnich Skolek)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

intenzita vyuziti ploch (Kn, Kz) se nestanovuje
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PRIRODNi VSEOBECNE | NU
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

lesni porosty s urcujicimi funkcemi dle kategorizace lest (zejména)

lesy zvlastniho uréeni slouZzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi

prirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména)

zatravnénd orna plda, extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

nelesni zelen slouZici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi

¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabilizacnich a krajiné estetickych funkci

biocentra a biokoridory USES

PRIPUSTNE VYUZITI
neni stanoveno
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky
zajisténi verejného povédomi o prirodnich hodnotach jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
lokalit zajma ochrany pfirody a krajiny (zejmena) bude zachovana celistvost a funk&nost dané plochy
naucné stezky s doprovodnymi informaénimi prvky bude zachovana prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
lesni hospodaieni jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
technicka zafizeni pro vykon myslivosti bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
oplocenky bude zachovéana prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy bude zachovana prostupnost krajiny

nebude narusena ekologickéa funkce krajiny

max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 34
NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
napfiklad mobilni domy, odstavené dopravni prostfedky, treehouses

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

intenzita vyuziti ploch (Kn, Kz) se nestanovuje
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ZELEN KRAJINNA ZK
pozemky, stavby, zarizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

krajinna nelesni a neprodukéni zelen

nelesni zelen slouZzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi
pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy

zatravnénd orna plda

extenzivné vyuzivaneé trvalé travni porosty (louky a pastviny)

extenzivné vyuzivané ovocné sady

remizky, louky a pastviny s ndlety kfovin a dfevin

doprovodna zelen

bfehové porosty

mokrady

ostatni krajinna zelen, stromofadi

PRIPUSTNE VYUZITI

¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabilizac¢nich funkci

biokoridory USES

extenzivné upravena rekreacni zelen

pobytové louky s hernimi a cviéebnymi prvky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky

zemédélské hospodareni a vykon prava myslivosti jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté

(zejména) bude zachovana celistvost a funk&nost dané plochy

oplocenky, ohradniky bude zachovana prostupnost krajiny

technicka zafizeni pro vykon myslivosti nebude narugena ekologicka funkce krajiny

podruzné stavby slouzi bezprostfedné k zajiSténi hospodarského vyuziti plochy a

pro chov hospodarskych zvifat a do¢asné uskladnéni k zajisténi jeji udrzby

surovin a produktl jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach

nevyvolavaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
bude zachovana prostupnost krajiny

vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m

nebude naru$ena ekologicka funkce krajiny

nebudou umistovany ve vymezenych biokoridorech
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy bude zachovana prostupnost krajiny

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy
zakladni vybavenost uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
napfiklad mobilni domy, odstavené dopravni prostfedky, treehouses

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vysSkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

intenzita vyuziti ploch (Kn, Kz) se nestanovuje
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

ZELEN SIiDELNi OSTATNI

| zs

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

neni stanoveno

PRIPUSTNE VYUZITI

intenzivné i extenzivné upravena pobytova zelen s prostorotvornou a rekreaéni funkci (zejména)

parkové upravené plochy
pobytové louky, stromové kaple
détska hristé

hospodarska zelen (zejména)

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

doprovodna zelen (zejména)
remizky

bfehové porosty, mokrady
ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

rekreacni a volnocasové aktivity
provozované na pfirodnich plochach (zejména):

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
bude zachovana prostupnost krajiny

univerzalni pfirodni hfisté

prirodni scény, taboristé

pési a jezdecké nemotoristické arealy

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu
krajinné upravy

vodni toky a vodni plochy

nebude naruSena ekologicka funkce krajiny

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
bude zachovana prostupnost krajiny

nebude narusena ekologicka funkce krajiny

max. velikost 300 m? jednotlivé vodni plochy
zajistuje bezpecnost jejich rekreacni funkce

oploceni

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 34

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
napriklad mobilni domy, odstavené dopravni prostfedky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

intenzita vyuziti ploch (Kn, Kz) se nestanovuje
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F.3

F.3.1.
n

Pozn.:

F.3.2.

OMEZENI VE VYUZiIVANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

LIMITY VYUZITiI UZEMI

Respektovat omezeni vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch stavajicimi limity
vyuziti uzemi

vy&et stavajicich limitl vyuziti Gzemi je uveden v textové &asti Odtvodnéni UP Oldfichov v Hajich a zakres
proveden v Koordinacnim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umoznuje, informace o konfrontaci
stavajicich limitd vyuziti tzemi s plochami zmén je uvedena v tabulce Odudvodnéni.

OMEZENI VYUZITiI PLOCH STANOVENA UP

Stanovuji se omezeni vyuzivani ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZiti:

vyCet navrzenych omezeni je uveden nize a zékres proveden v Hlavnim vykresu (2),
Vykresu koncepce technické infrastruktury (38) a Koordinacnim vykresu (5), pokud to
podrobnost dokumentace umoznuije,

omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym ¢astem jevu, pro
které jsou dana prislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou nové
stanovena regulativy UP Oldfichov v Hajich.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:
navrzenymi Useky vodovodnich fadi (PrP — OP nezakresleno),

navrzenymi Useky kanaliza¢nich stok (PrP — OP nezakresleno),

navrzenymi useky rozvodu tepla (PrP — OP nezakresleno)

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi Useky technické
infrastruktury fesit tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného omezeni vyuziti Gzemi
v budoucnu nevznikly naroky na opatreni proti nepriznivym ucinkim tohoto zasahu,
pokud tyto naroky pfece vzniknou, budou hrazeny subjekiem, v jehoz prospéch bylo
omezeni vyuziti zemi stanoveno.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koridory dopravni infrastruktury, UP Oldfichov v Hajich vymezuje v prekryvu nad
plochami stabilizovanymi a plochami zmén Kk zajisténi Uzemni ochrany navrzenych
liniovych staveb dopravni infrastruktury do zapoceti jejich uzivani.

Vymezuje se koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati Liberec - Frydlant — hranice
CR/Polsko (CNZ.ZD19_D27), ktery umozni upfesnit umisténi Zelezniéni trati v ramci
tohoto koridoru v dalSich fazich projektové pfipravy pfi dosazeni poZzadovanych parametrd
bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch, koridor je zakreslen v
Hlavnim vykresu (2):

v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pfFipravy prokazat potencialni vliv veskerych
¢innosti na moznost optimalizace Zelezni¢ni trati pfi dosazeni pozadovanych parametrl a
soucasné prokézat potencionalni vliv hluku z provozu na okolni plochy,

do zapoceti uzivani optimalizované Zelezni¢ni trati ve vymezeném koridoru umistovat
stavby pouze v odivodnéném verejném zajmu — napf. technicka a dopravni infrastruktura,
vefejna prostranstvi a zelen, ale nepfipousti se takové zmény v Uzemi, které by mohly
podstatné ztizit nebo znemoznit budouci realizaci zaméru,

po zapoceti uzivani optimalizované zelezniCni trati budou mit zbyvajici plochy v koridoru
mimo plochu dopravy drazni (DD) vyuZiti stanovené v UP.
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| Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na navrzené
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) - ochranné koridory, v nichz je nutno
v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat potenciélni vliv veskerych c¢innosti na
moznost umisténi téchto mistnich komunikaci do GOzemi bezprostfedné na né
navazujiciho v&. prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdl
k navazujicim plocham a doprovodnou zeler:

- hranice ochrannych koridori se nezakresluji a jsou dany vzdalenosti 5 m na obé strany
od hranice zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) zakreslené
v Hlavnim vykresu (2) - do zapoceti uzivani mistni komunikace mohou byt stavby v takto
vymezeném Uzemi umistovany pouze tak, aby rozsifeni prislusného dopravniho prostoru
mohlo byt realizovano vceléem takto vymezeném prostoru, a to pfi maximalnim
respektovani stavajici zastavby,

- tato omezeni jsou v rozvojovych plochach konkretizovdna na zakladé podminek pro
vyuziti ploch uvedenych v tabulce Tab.C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych:
,»OK — pfi umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych
mistnich komunikaci v€. bezmotorové dopravy a doprovodné zelené®.

| Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) resp. plochy dopravy silniéni (DS)
(ochranné Kkoridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat
potencialni vliv vesSkerych ¢innosti na moznost rozSifeni téchto silnic a mistnich
komunikaci do Uzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni alespof minimalnich
parametru typu pri€ného uspofadani resp. kategorie silnice v&. prostoru pro nemotorovou
dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdd k navazujicim plocham, zastavky VDO a
doprovodnou zeleri:

- hranice ochrannych koridord se nezakresluji - do zapoceti uzivani rozSifenych silnic,
mistnich komunikaci mohou byt stavby v navazujicim GUzemi umistovany pouze tak, aby
roz8ifeni pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym
vyuzitim stévajici silnice, mistni komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici
zastavby.

u Vymezuje se multifunkéni turisticky koridor Nova Hrebenovka pro umisténi lyZafskych
tras (CNZ.D42l), ktery umozni v dal$ich fazich projektové pfipravy upfesnit umisténi tras v
ramci tohoto koridoru, bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch,
koridor je zakreslen v Hlavnim vykresu (2):

- v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat potencialni vliv veskerych
¢innosti na moznost umisténi lyzafskych tras.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

u Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby bezprostfedné navazujicich na pfirodni prvky (ochranné zény), v nichz je v
dalSich fazich projektové pfipravy nutno prokéazat vylou€eni potencialniho negativniho
vlivu nové vystavby na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu popf. moznost
Uprav stavajicich pfirodnich prvka resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi dosazeni
pozadovanych parametru:

- udolni nivy, vodni toky a vodni plochy (VKP ze zakona) - nezakresluji se, pro potfeby
UP jsou vymezeny vrozsahu vymezené udolni nivy pfevzaté z US krajiny SO ORP
Liberec, hranice udolni nivy je zakreslena v Koordinacnim vykresu, v mistech, kde neni
vymezena, jsou dany v rozsahu stanoveného zaplavového Uzemi, v mistech kde neni
stanoveno, jsou dany vzdalenosti 10 m podél bfehové c&ary vodni plochy a toku
zakresleného v Hlavnim vykresu (2),

- lesni pozemky (VKP ze z&kona) - jsou dany vzdalenosti 30 m od hranice lesa (ploch
lesnich vSeobecnych (LU) resp. ploch pfirodnich vSeobecnych (NU) vymezenych na
lesnich pozemcich) zakreslené v Hlavnim vykresu (2).

u Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.2 Uzemni systém ekologické
stability.
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VYLOUGENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

u V nezastavéném Uzemi se vyluCuji zaméry vefejné technické infrastruktury — vyroby a
zdroji energie (vyrobny elekifiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném vykonu 1 MW a vice).

| V nezastavéném Uzemi se nepfipousti samostatné stavby a zarizeni vyroben energii z
obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném vykonu do 1 MW s vyjimkou jejich
umisténi jako technického zafizeni staveb pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v
souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a v pfipadé
jejich prevazujici samozasobitelské funkce.

n V nezastavéném UGzemi se nepfipousti stavby, zafizeni a jina opatfeni, které by
zamezovaly pristupu nebo snizovaly prostupnost uzemi (oploceni) s vyjimkou:

- oploceni podél zZelezni€nich trati v pfimém kontaktu se zastavénym uzemim, pokud
bezprostfedné slouzi k zajisténi bezpe€nosti dopravy,

- oploceni do¢asné zfizovanych oplocenek na PUPFL,
- ohradniku ploch pro chov hospodarskych zvifat.

HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

| Pfi upfesnéni vyuZziti €asti stabilizovanych i rozvojovych ploch potencidlné ohrozenych
nadmérnym hlukem ze silniéni a Zzelezniéni dopravy, vymezenych orientacné
stanovenymi hlukovymi izofonami zakreslenymi v Hlavnim vykresu (2), nebo z provozu na
stabilizovanych plochach vyroby lehké (VL) (do vzdalenosti 100 m od hranice plochy)
provéfovat potencidlni ohrozeni nadmérnymi UCinky hluku na zakladé podminek pro
vyuziti ploch uvedenych v tabulkach Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych,
Tab. C.3_2: Vymezeni ploch prestavby:

- HL - v navazujicim projednani jednotlivych zdmérd postupy podle stavebniho zakona
fesit vliv hluku z provozu na stabilizovanych plochach dopravy silniéni (DS), dopravy
drazni (DD), plochach vyroby lehké (VL) v budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb.

| Zjisténému prekraCovani limitd hluku v navrzené zastavbé, ktera je umistovana u
stavajicich linii dopravni infrastruktury a stabilizovanych ploch vyroby lehké (VL) branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb (napf. izemni studie), ktera znamenaji
funkéni zénovani ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) s vymezenim dil€ich &asti
uréenych pro neobytné funkce — vybaveni, ochrannou zelefi a umisténi protihlukovych

zabran,

- architektonickymi opatfenimi - orientaci chranénych prostord na stranu odvracenou od
zdroju hluku,

- pfitom upfednostiiovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvofenim stavajicich uliénich
prostord.

| V plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV), ve kterych je podminéné pfipustné

umistovat stavby, které mohou byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze
tehdy, bude-li prokdzan soulad s pozadavky pravnich pfedpisi na ochranu zdravi pred
hlukem.
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F.4.2.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter a struktura nové zastavby vcetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych
i rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici
zastavby a to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym FeSenim, pokud
nebude odpovidajicim zplsobem (napf. komplexni feSeni, Uzemni studie) prokazano jiné
vhodnéjsi feseni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém Gzemi obce Oldfichov v Hajich
jsou dany dale uvedenymi podminkami prostorového usporadani - ,prostorové regulativy*:
to v8ak nezbavuje stavebniky v pfipadé vyzadani pfislusnym dotéenym organem prokazat
nenaruseni krajinného razu u kazdého konkrétniho stavebniho zaméru,

na Uzemi obce nejsou dohodnuty podrobné podminky ochrany krajinného razu a pfislusny
dot&eny organ ochrany pfirody bude posuzovat vlivy zamérl na krajinny raz.

REGULACNI KODY

Stabilizované plochy, zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
vymezené v Hlavnim vykresu (2) maji pfifazeny regulacni kédy urcujici kromé funkéniho
vyuziti také jejich prostorové usporadani.

Regulacni kédy jsou definovany ve tvaru SV.1.15.70, kde:

1. pozice (SV-ZS) oznadluje typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkci)

2. pozice (0-3) oznacuje vysSkovou hladinu zastavby (max. pocet nadzemnich podlazi)

3. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn)

4. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (minimalni koeficient zelené Kz),

pro plochy: ob&anské vybaveni - hibitovy (OH), technicka infrastruktura v§eobecna (TU),
doprava silni¢ni (DS), doprava drazni (DD) a vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), vodni
a vodni toky (WT), zemeédélské vSeobecné (AU), lesni vSeobecné (LU), pfirodni

vSeobecné (NU), krajinné zelené (ZK) a zelené sidelni ostatni (ZS) s ohledem na pfevahu
specifickych podminek nad prostorotvornymi se neuvadi 2., 3. a 4. pozice,

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Stanovena vyskova hladina zastavby je uréena maximalnim poctem nadzemnich
podlazi a zaroven vyskou zastavby v metrech:

1 = max. 1 nadzemni podlazi + vyuZziteIné zakonCujici podlazi (napf. podkrovi) a zaroven
vySka zastavby max. 9 m,

2 = max. 2 nadzemni podlazi + vyuzitelné zakoncujici podlazi (napf. podkrovi) a zarover
vySka zastavby max. 12 m,

3 = max. 3 nadzemni podlazi + vyuzitelné zakoncujici podlazi (napf. podkrovi) a zarover
vySka zastavby max. 15 m,

Vyskova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétSi rozdil mezi vySkami

v v

v v

vstupti a vjezdd do podzemnich podlazi v souhrnné $ifi max. 6 m na jeden stavebni
objekt a dna anglickych dvorkd,

do stanovené vyskové hladiny zastavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb
a zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpisl, pokud
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti dané stavby a podstatou
funk&nosti zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy, stozary a;.,

nepfipousti se spekulativni upravy terénu za Gcelem formalniho snizeni absolutni vysky.
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F.4.3.

Nové navrzené stavby mohou prekrocit vy§kovou hladinu stavajici zastavby maximalné
o 3 m, pfitom plati nejvySe pfipustna vyskova hladina zastavby stanovena regulaénim
kédem pro danou plochu:

vySkova hladina stavajici zastavby je dana vySkou stavajicich objektl v metrech
v prostoru vymezeném kolem jejich ptdorysu do vzdalenosti jejich vySky, v prekryvu takto
vymezenych prostor( vice sousedicich objektl plati vy$si vyska.

Vyskové dominanty nad ramec stanoveného regulaéniho kédu jsou pfipustné, pokud
budou zddvodnény celkovou koncepci ovéfenou Uzemni studii, ktera vylou¢i nahodilé
naru$eni charakteru $ir§iho uzemi.

PLOSNA INTENZITA ZASTAVBY

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se stanovuje zavazné pro vymezené
stabilizované i rozvojové plochy jako pomér vyméry vSech Casti prislusné plochy, které
mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x 100 (%):

do Kn se nezapocitaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad
pfilehly terén UpIné zakryté v pridmétu do vodorovné roviny upravenym terénem s
pfirozenym vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny
terén,

to vSak neumoznuje zastavéni pfisluSnych stabilizovanych ploch a ploch zmén v krajiné
plochy vodni a vodnich toka (WT), zemédélské vSeobecné (AU), lesni vSeobecné (LU),
prirodni vSeobecné (NU), krajinna zelen (ZK), zelen sidelni ostatni (ZS), pro které Kn neni
stanoven, podzemnimi stavbami kromé specifickych staveb dopravni a technické
infrastruktury,

do vymeéry vSech &asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle Kn, se zapocitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba nevyzaduje
projednani stavebnim Gfadem postupy podle stavebniho zakona (napf. bazény, skleniky,
podruzné stavby).

Kz - koeficient zelené se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i rozvojové
plochy jako pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni
nebo vodnimi plochami pfirodniho charakteru, ku celkové vymére plochy x 100 (%):

zelen musi tvofit tu Cast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfFirodni charakter véetné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdroju energii.

Pri vyuzivani zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude pro stanoveni intenzity
zastavéni jednotlivych stavebnich pozemka Kn a Kz uplatfiovan:

pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor vjednom vlastnictvi shodné
s hodnotou stanovenou pro celou plochu bez dalSich podminek,

s vy88i hodnotou Kn resp nizs8i hodnotou Kz pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich
soubor vjednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu s pfihlédnutim ke
kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuzZiti dzemi — specificky
charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené, dopravni a
technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, naroZzi,...) na
zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci
(napf. ,komplexni feSeni”, uzemni studie), pfitom stanovena hodnota Kn, Kz pro celou
rozvojovou plochu musi byt dodrzena.
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[ | Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach bude pro stanoveni intenzity
zastavéni jednotlivych stavebnich pozemku v plochach Kn a Kz uplathovan:

- pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor vjednom vlastnictvi shodné
s hodnotou stanovenou pro celou plochu bez dalSich podminek,

- v pfipadé, Ze nemohou byt stanovené max. hodnoty Kn, Kz pro stavebni pozemek
dodrzeny, pfipousti se vyssi hodnota Kn resp niz8i hodnota Kz pro jednotlivy stavebni
pozemek nebo jejich soubor v jednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu
s prihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a limitl vyuZiti uzemi —
potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych
prostranstvi a zeleng,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkud, umisténi
pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na zakladé urbanistické struktury nové
stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci (napf. ,komplexni feSeni*
schvalené orgdnem posuzujicim soulad zaméru s Uzemnim pldnem, Uzemni studie),
pritom stanovena hodnota Kn, Kz pro celou stabilizovanou plochu musi byt dodrzena,

- na stabilizovanych plochach, které redlné nedosahuji cilové hodnoty Kz bude chranéna
vesSkerda stavajici zelefi do zpracovani a projednani podrobnéjSi dokumentace celé plochy
(napf. Uzemni studie, komplexni feSeni schvalené organem posuzujicim soulad zaméru s
Uzemnim planem), ktera hodnotu Kz upfesni.

u Stavebni pozemky budou vymezovany v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy
tak, aby svou polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel a
byly napojeny na vefejné pristupné pozemni komunikace v¢. vyfeSeni normovych kapacit
odstavnych a parkovacich stani a na rozvody technické infrastruktury v&. nakladani s
odpady, odpadnimi a srazkovymi vodami:

- minimalni velikost stavebnich pozemkt pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti na
stabilizovanych i zastavitelnych plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) se
stanovuje 800 m? a zaroven se velikost stavebnich pozemki v zastavitelnych plochéach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) odvozuje od stanoveného limitovaného poctu
staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti v jednotlivych plochach smiSenych obytnych
venkovskych uvedenych v podminkach pro vyuziti ploch v tabulkach kapitoly C.3.1
Vymezeni ploch zastavitelnych (Z) s moznosti vyjimek uvedenych déle,

- pokud vymezena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska (SV) neumoznuje
dosahnout celkové pozadované minimalni vymeéry stavebnich pozemkd pro stanoveny
limitovany pocet staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti, pak se pripousti umérné
mensi velikost téchto stavebnich pozemki, ale vzdy pfi dodrzeni stanoveného
limitovaného (maximalniho) po€tu staveb hlavniho resp. pfipustného vyuZiti,

- ve zvlasté oduavodnénych prfipadech se ve stabilizovanych plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV) pripousti mensi minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi staveb hlavniho resp. pfipustného vyuZiti, pfi respektovani stavajiciho
charakteru zastavby, pokud se jedna o zastavitelné pozemky tvofici proluku v zastavbé
nebo to jsou pozemky v Uzemi se stavajici zastavbou s velikosti stavebnich pozemki
mensi, nez je stanovena minimalni vymeéra stavebniho pozemku.

u Stavby hlavniho resp. pfipustného vyuZziti na sousedicich stavebnich pozemcich v
plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) musi mezi sebou vytvaret volny
prostor.
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F.4.4.
n

ZVLASTNi PODMINKY

Pfedepsané hodnoty stanovené vyskové hladiny zastavby a Kn jsou maximalni
povolené, na jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt sniZzeny v dalSich fazich
projektové pfipravy na zakladé podrobného vyhodnoceni urbanistickych hodnot a vlivu
limita vyuZiti Gzemi:

predepsané hodnoty vyskové hladiny zastavby a Kn zaroven definuji prostorovou
strukturu Uzemi a jejich naplnéni muze byt k dosazeni jeji optimalni podoby v dalSich
fazich projekeni pfipravy v oddvodnénych pfipadech vyZzadovano na zakladé podrobného
vyhodnoceni urbanistickych hodnot Gzemi.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici
nékteré hodnoty regula¢niho kédu dané plochy mize byt zachovano pficemz:

pfi nastavbach a pristavbach se nesmi prekroceni téchto hodnot zvySovat,

v pfipadé demolice se ndhrada novostavbami bude jiz Fidit regulaénim koédem dané
plochy.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach zmén prekracujici nékteré
hodnoty regulaéniho kédu dané plochy muze byt zachovano, pokud:

nedochazi Kk potenciadlnimu znehodnoceni navrzeného vyuZiti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich predpist a celkové prostorové struktury,

nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti ploch, krajinného réazu, protierozni
ochrany a odtokovych pomérd.

CHARAKTER ZASTAVBY

Na celém Uzemi obce pfi zménach vyuziti Gzemi respektovat stavajici strukturu
zastavby dilCich ¢asti obce:

zejména zachovat stavajici odstup zastavby od vefejnych prostranstvi a odstup staveb
mezi sebou pfi respektovani prevazujici orientace okolni zastavby.

Pfi zménach vyuziti izemi a stavebni €innosti respektovat rozdéleni prostoru obce z
hledisek ochrany charakteru zastavby ve vztahu k razu krajiny a zohlednit pfi tom
stavajici charakter zastavby dil¢ich ¢asti obce definovany:

UZEMIi SE ZVYSENOU OCHRANNOU CHARAKTERU ZASTAVBY

Filipka

liniové usporadani zastavby podél silnice . tfidy, zastavba podél této linie nepravidelné
rozmisténych, samostatné stojicich objektd mensiho méfitka (zejména jednopodlazni
rodinné domy s obytnym podkrovim a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce), s
obytnymi i hospodafrskymi zahradami s uplatnénim pfirozené krajinné zelené, prevazuje
zastavba jednoduchych tvar(, vyrazné obdélnych padorysu o Sifce Stitové stény 6 — 9
metrd a poméru stran 2:3 az 2:5, stfechy hlavnich staveb sedlové o sklonu 40 — 45°,

Na Pilach, Betlém

liniova, nepravidelné fazena, misty rozvolnéna zastavba podél silnice Ill. tfidy, mistnich
komunikaci, Jefice a mensich vodnich tokl, charakteristické je nepravidelné uspofadani
samostatné stojicich objektd mensiho méfitka (zejména jednopodlazni rodinné domy s
obytnym podkrovim a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce), s obytnymi i
hospodaiskymi zahradami s vyraznym uplatnénim pfirozené krajinné zelené&, vyrobni
arealy zahrnuji zastavbu o vétSim objemu a vySkové hladiné zastavby, ktera se vymyka
ostatni zastavbé v této casti obce, prevaZzuje zastavba jednoduchych tvard, vyrazné
obdélnych pudorysu o Sifce Stitové stény 6 — 9 metrd a poméru stran 2:3 az 2:5, stfechy
hlavnich staveb sedlové o sklonu 40 — 45°,

pfi nové zastavbé chranit charakter stavajici zastavby (zejména méfitko, hmoty) pfi
architektonickém vyrazu korespondujicim s dochovanou architekturou, novou vystavbu
véetné staveb vedlejSich podfizovat formam a vyrazu stavajici zastavby (napf. méfitko,
hmoty, pudorysny tvar, vySka, tvar stfechy),
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OSTATNi UZEMi S BEZNOU OCHRANOU CHARAKTERU ZASTAVBY

Oldrichov v Hajich
podél toku Jefice, mensSich vodnich tokd, silnice lll. tfidy a mistnich komunikaci situovana
liniova nepravidelné Ffazena zastavba samostatné stojicich objektll mensiho az stfedniho
méfitka (zejména jedno a dvoupodlazni rodinné domy s vyuzitym podkrovim fazené do
rdznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce), s obytnymi zahradami
s vyS§Sim uplatnénim uméle koncipované sidelni zelené (zejména u nové zastavby),
zastavba castecné roztrouSena (zejména na pravém biehu Jefice), vétSinou vSak
kompaktni, postupné zahuStovana, zejména v blizkosti centra obce, kde ma zastavba
Caste€né az ulicovy charakter s prevazujici vyskou 2 nadzemnich podlazi, stavajici
vyrobni aredly zahrnuji zastavbu o vétSim objemu a prostoru, ktery se vymyka okolni
zastavbé, zastavba je celkové hmotové a tvarové rGznorodéjSi, v okrajovych &astech
zastavby na prechodu do volné krajiny prevazuji jednopodlazni stavby jednoduchych
tvarQ, vyrazné obdélnych pudorysl o Sifce Stitové stény 6 — 9 metrd a poméru stran 2:3
az 2:5, stfechy hlavnich staveb sedlové o sklonu 40 — 45°,

- pfi nové =zastavbé zachovat charakter z&stavby (zejména méfitko, hmoty) pfi
individualnim architektonickém vyrazu s respektovanim (nesnizovanim cennych hodnot)
architektury stavajici zastavby leZici ve vizualnim kontextu.

| Rozdéleni prostoru obce z hledisek ochrany charakteru zastavby je zobrazeno ve
,Schéma vymezeni krajinného ¢lenéni a krajinnych dominant®, pfiemz jsou vymezeny
prostory se zvy$enou ochranou charakteru zastavby.
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UP Oldrichov v Hajich VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

| Verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se vymezuji ve Vykresu vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci (4) a v nasledujicim vyctu:

Tab.G.1: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (DI) véetné DI na verejnych prostranstvich

oznaceni umisténi / ucel poznamka
VD.ZD19 D27 | optimalizace Zelezniéni trati Liberec — Frydlant — hranice CR/Polsko zpresnéni koridoru ZUR LK
VD.Z.34 centrum obce — nova Zelezniéni zastavka
VD.Z.86 Na Pilach — prodlouzeni silnice 111/2905, otoc¢ka bus
VD.Z.25 Pod Spi¢dkem — Uprava mistni obsluzné komunikace
VD.Z.26 Pod Spi¢dkem — nova mistni obsluzna komunikace
VD.Z48 Maselny vrch — nova mistni obsluzng komunikace
VD.Z.49 Na Pilach — odstavné parkovisté
VD.Z.105 v zahradkéach, mistni komunikace
VD.Z.107 Betlém, mistni obsluzna komunikace
Tab.G.2: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury — kanalizace
oznaceni umisténi / ucel poznamka
VT.Z.35 centrum obce — Cistirna odpadnich vod
VT.Z.73 Na Lukach — €istirna odpadnich vod
Tab.G.3: Verejné prospésné stavby a opatfeni — snizovani ohrozeni izemi povodnémi
oznaceni umisténi / ucel poznamka
VK.PK03a Jefice — koridor pro umisténi staveb a opatfeni ke snizovani ohrozeni
Uzemi povodnémi (Oldfichov v Hajich centrum — MniSek)
VK.PK03b Jefice — koridor pro rozliv velkych vod - protipovodnovy suchy poldr Na Pilach
Tab.G.4: Verejné prospésné stavby a opatfeni — zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
oznaceni umisténi / ucel poznamka
VR.RTO1a-f revitalizaCni opatfeni v povodi toku Jefice — rozvolnéni a Uprava koryta Il\élscl)as,# zgﬁ?/ ;Fji?gk
VR.RTO02 revitalizacni opatfeni v povodi toku Jefice — rozvolnéni a Uprava bezejmenny pravostranny
. a-b i . RS o -
koryta, 2 Useky, obnova malé vodni nadrze pritok Jefice
T . . = R bezejmenny vodni tok na
VR.RTO3 revitalizaCni opatfeni v povodi toku Jefice — rozvolnéni a Uprava koryta hraniJcich s):)bci Mnidek
VR.RTO4 revitali,zaénl’ opathnl’ v povodi toku Jefice — rozvolnéni a Uprava koryta quejmeqny levostranny
) odkryti zatrubnéného HOZ pritok Jefice
VR.RTO5a-c revitalizac“;’ni opatfeni vlpovodl’ tgkg Jefice — rozvolnéni a Uprava b?’zejmenn{a Ievvqstranné
koryta, 3 Useky, odkryti zatrubnénych HOZ pritoky Malé Jefice
VR.Z.110 retenéni nadrz v centru obce Luéni potok

Poznamka: HOZ —

hlavni odvodnovaci zafizeni

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, se nevymezuiji.
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UP Oldrichov v Hajich VPS a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

H VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

[ Verejné prospésné stavby (VPS) a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo, se hevymezuji.
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I STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50 ODST. 6 ZAKONA
C.183/2006 SB.

Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.
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J

DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH

Dopravni prostredky jsou zafizeni slouzici pro prepravu osob nebo materialu napf.
osobni a ndkladni automobily, autobusy, obytné pfivésy a navésy, maringotky, zelezniéni
vagony aj.

Dum smiSené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje na vefejné
prostranstvi, uzitkovou plochu tohoto podlazi zaujima v ekonomicky opodstatnéném
rozsahu vefejné pristupné ob&anské vybaveni, 25—49 % podlahové plochy domu
zaujima trvalé bydleni, zbyvajici napli odpovida podminkam vyuziti dané plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Integrované funkce jsou pro U&ely UP souéasti stavby hlavniho, pfipustného nebo
podminéné pfipustného vyuziti, ur€ené pro jinou podminéné pripustnou (doplfujici)
¢innost, v souladu s podminkami vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v niZ jsou
pFipustény. Integrovanou funkci neni rodinny nebo bytovy dim.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovuje zdvazné pro vymezené
stabilizované i rozvojové plochy jako pomér vymeéry v8ech &asti pfislusné plochy, které
mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x 100 (%) — (dale
viz kapitola F.4).

Koeficient zelené (Kz) se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i rozvojové
plochy jako pomér vymeéry vSech &asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni
nebo vodnimi plochami pfirodniho charakteru, ku celkové vymérfe plochy x 100 (%) —
(déle viz kapitola F.4).

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vdzané na pfimy
styk s koncovym zakaznikem.

Komplexni feSeni je jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych
problému uzemniho rozvoje v rozvojovych i stabilizovanych plochach bez nadbyte€nych
vécnych a formalnich nalezitosti a zadani, jehoz obsah je odsouhlasen organem
posuzujicim soulad zdméru s Uzemnim planem pfi jeho projednani (napf. ,swarzplan®).

Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Kvalita prostiedi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavk( v§ech
skupin jejich uzivatell na jeji vyuziti v souladu s jejim u€elem, je souhrnem ¢initelt a vliva
pFispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhd Zivotniho prostoru:

standard prostfedi s pfiméfenym mnozZstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreani
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani poZadavkd na danou plochu dle
Ucelu jejiho vyuZziti,

kvalita sloZzek Zivotniho prostfedi - zejména pfimérené (neprekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachu, oslunéni a
osvétleni aj.

Mobilni dim je vyrobek plnici funkci stavby, ktery je schopen plnit nékterou z hlavnich
funkci — bydleni, vyroba, ob&anské vybaveni, rekreace — aniz by byl pevnymi zaklady
spojen se zemskym povrchem, za mobilni dim se nepovaZzuji stavby smontované
z velkoobjemovych dilci dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto uréené pro
jejich dlouhodobé uzivani.

Nadzemni podlazi, pro U€ely posouzeni souladu navrhované vySky stavby s vysSkou
stanovenou regulaénim kddem, ma vétsinu podlahové plochy nad urovni terénu pfilehlého
k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.
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[ | Nadzemnimi stavbami pro Géely UP se rozumi stavby charakteru budovy tzn nadzemni
stavby vcetné jejich podzemnich Casti prostorové soustfedéné a navenek prevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci v€etné staveb poloodkrytych tzn.
staveb bez nékterych obvodovych stén a staveb odkrytych tzn. staveb zastfeSenych bez
obvodovych stén, které vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na Gcel vyuZiti a
dobu trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni a/nebo podzemni podlazi vystupujici
nad pfilehly terén.

[ | Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym charakterem, kapacitou a provozovanim neméni
charakter Uzemi vyjadfeny hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, negativni vlivy stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy (napf. hluk a vibrace) nepfesahuji mimo stavebni
pozemek stavby pro nerusici vyrobu a neklade zvySené naroky na zdroje a toky materialu
a na dopravni zatéZ Uzemi nad hlavni nebo pfipustné vyuZziti plochy. Stavby neruSici
vyroby respektuji charakter zastavby v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti
(zejména méfitko, hmoty, vySkovou hladinu).

| Oplocenky jsou doCasnym oplocenim s nosniky upevnénymi do zemé bez
zmonolitnénych zakladl jako nutna ochrana proti okusu zvéfe (oploceni PUPFL,
specialnich kultur).

| Ohradniky jsou oplocenim ploch pro chov hospodarskych zvifat s nosniky upevnénymi
do zemé bez zmonolitnénych zakladl jako nutnd ochrana pasoucich se hospodarskych
zvirat, v€etné jejich zabezpeceni pfed utoky velkych Selem provedeného v souladu se
standardem AOPK.

n Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pidorysné ploSe max. 50 m?
vyuzitelnd pouze k funkci uvedené v podminkéach vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vdak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci.

u Podkrovi je pfistupny ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (min. sklon stfechy 10°) a urgeny k
UCelovemu vyuziti, vzZdy muze zaujimat maximalné 80% podlahové plochy pfedchoziho

podlazi.

| Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemkl bezprostfedné
navazujici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.

| Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy

zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské
hospodafstvi zaméfené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu
krajiny, to mdze byt doplnéné navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné
vyrobé.

n Rozvojové plochy jsou plochy primarné uréené k rozvoji zastavby v Uzemi tedy plochy
zastavitelné a plochy prestavby.

u Specialnimi kulturami se rozumi kultury s hospodarskym vyuZzitim ohroZzené poSkozenim
nebo zcizenim — napf. okrasné dreviny a kvétiny, léCive rostliny, intenzivni sady a;.

u Treehouse je specificka stavba pro rekreaéni ubytovani v korunach stromu, ukotvena na
dostate¢né unosné stromy nebo zaloZzena na samostatné konstrukci subtilnich dfevénych
piliFa.

u Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do€asného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévniki obce zdlvodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcu
provozujicich své aktivity na Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancu provozoven na
Uzemi obce, ubytovani socialniho charakteru pouze pro potfeby obce.

n Udrzitelny cestovni ruch (téZz Setrny cestovni ruch) je cestovni ruch ohledupiny k
Zivotnimu prostfedi, ktery neohrozi zejména pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi.
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Uprava je Ug&elové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské Upravy.

Vzrostla nelesni zelen (téz uzivan pojem vysokéa zelen nebo dfeviny rostouci mimo les)
je predstavovana jednotlivymi stromy nebo skupinami stromd, zahrnuje napf. aleje,
stromoradi, ostrovni skupiny, solitéry, vétrolamy, bfehové doprovody vodnich tokd a
ploch. Nejednd se obvykle o zelefi na zastavéném stavebnim pozemku staveb pro
bydleni. Vzrostla nelesni zelefi pini v urbanistické struktufe a urbanistické kompozici
mnoho funkci (napf. posileni biodiverzity, retence vody, redukce prasnosti, rozdéleni
prostorud, zvySovani kvality bydleni aj.).

Zakladni obcanské vybaveni jsou zafizeni obCanského vybaveni vyuZivana obyvateli
Uzemi nebo jejich vyznamnou skupinou témér denné a jsou vazéna zejména na bydlisté.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pripustnych pozemka,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto
nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a které mohou tvofit
nedilnou doplfujici soucast vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako integrované
nebo na samostatnych pozemcich.

Zakonc€ujici podlazi je nejvy$Si nadzemni podlazi budto vestavéné do konstrukce
stfechy (podkrovi) nebo pudorysné ustupujici, vzdy maze zaujimat maximalné 80%
podlahové plochy pfedchoziho podlazi.

Zalesiniovani dosud nelesni pudy na prostorové oddélenych plochach o vymére
nepfesahujici 0,20 ha neni povaZovano za zménu funkéniho vyuZiti a nevyZzaduje zmény
UP za podminky, ze povede k navySeni ekologické stability Uzemi.

Zeleni se rozumi z hlediska biologického pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvisla zelefi kefl a stromd, solitér a jejich skupin, stromoradi — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté
energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroju.

Zpevnénou plochou pro Ggely UP se rozumi zpevnéna &ast zemského povrchu, ktera
vznika stavebni a montazni technologii, je ur€ena k u€elovému vyuziti a neni plochou
zastavénou nadzemnimi stavbami ani vyuzitou plochami zelené.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAF.CASTI

Textova Cast QP Oldfichov v Hajich obsahuje 66 Cislovanych stran forméatu A4.
Graficka ¢ast UP Oldfichov v Hajich obsahuje 4 vykresy (formatu 1680x894 mm).
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

Seznam pouzitych zkratek

BC, BK biocentrum, biokoridor (skladebné &asti USES)

BJ bytova jednotka

CZT centralni zasobovani teplem

CR Ceska republika

cov gistirna odpadnich vod

Cs gerpaci stanice

Csov Cerpaci stanice odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHKO JH chranénd krajinna oblast Jizerské hory

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod

k.0. katastralni uzemi

KN katastr nemovitosti

LK Liberecky kraj

MOK mistni obsluzna komunikace

m-ZCHU maloplo$né zvlasté chranéné uzemi

napr. napfiklad

NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, na zemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvorena ptaimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

NC nadregionalni biocentrum

NR nadregionalni

OA osobni automobil

(0} obc&anské vybaveni

PrP pravni predpis

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

RC regiondlni biocentrum

RD rodinny dim

f.U. feSené uzemi

STL stfedotlaky plynovod

TTP trvalé travni porosty

upP Uzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VDJ vodojem

VDO vefejna doprava osob

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésna stavba

VPS vefejné prospésné opatreni

V-ZCHU velkoplo$né zvlasté chranéné uzemi

ZCHU zvlasté chranéné Gzemi (m-ZCHU — maloplo$na, V-ZCHU — velkoplo$nd)

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
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