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V 8 107 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,,stavebni zakon*) se uvadi, Ze vyplyne-li ze zpravy o uplathovani Uzemniho planu potreba
porizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace, je soucasti zpravy o uplatfiovani navrh zadani zmény. Protoze z 2. zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu Oldfichov v Hajich vyplynula potfeba pofizeni zmény izemniho planu, je navrh jejiho zadani pro prehlednost uveden v samostatné pfiloze C. 1.

Clenéni pFilohy vychazi z obsahu pFilohy €. 6 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardu.



A.VYMEZENI RESENEHO UZEMI
Resenym Gzemim Zmény ¢. 2 UP OldFichov v Hajich (dale jen ,Zména &. 2“) je celé spravni Gzemi obce.

s

B . POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

B.1POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

1. Budou provedeny nezbytné Upravy dokumentace vyplyvajici ze zmén souvisejici legislativy a metodickych postupd.
. Zohlednit poZadavky vyplyvaijici z Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni a z Uzemniho rozvojového planu v platném znéni.
. Zohlednit poZadavky vyplyvajici ze ZUR LK v platném znéni.
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4. Zohlednit relevantni vystupy z Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky - Aktualizace 2022.

5. Prové&fit mozna feseni zamérl a stfetl vyplyvajicich z UAP uvedenych ve 2. Zpravé o uplatfiovani UP v kapitole B.
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V textové Casti bude kazdy uvedeny pojem, ktery nedefinuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky a pripadné dalsi zakony,
jasné definovan.

B.2 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

7. Aktualizovat zastavéné Uzemidle § 116 stavebniho zakona. Zmeény v nové vytyCeném zastavéném Uzemi popsat a zretelné graficky
znézornit (stav platného UP x zmé&novy stav). Zmény v textu téZ zfeteln& odlidit od pavodniho textu.

8. Nové zastaviteIné plochy budou navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou Uzemi a charakterem osidleni a budou
vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci poZadovanych zaméra.

9. ProvéFit podnéty uvedené v kapitole F. 2. zpravy o uplatfiovani tzemniho planu OldFichov v Hajich.

10.Provérit vymezeni pozemkd parc. €. 1243/5, 1242/2,780/1 v katastralnim Gzemi Oldfichov v Hajich na plochu obcanského vybaveni
verejného. Umoznit na této ploSe rozSifeni skoly, multifunkcni hristé, odpocinkové zény, détské hristé, work out, pump track, vrt
na vodu, parkovisté, hasicska nadrz - jako vodni plocha, koupalisté (pfesun v ramci plochy), stanek s obcerstvenim.

11.Provéfit vymezeni Casti pozemku parc. €. 796/1 (nové parc. €. 796/9) v katastralnim uzemi Oldfichov v Hajich na plochu
obcanského vybaveni verfejného pro parkovani P+R a pumptrack.
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12.Provérit vymezeni pozemku parc. €. 989/1 v katastralnim uzemi Oldfichov v Hajich na plochu obcanské vybavenosti verejné (vznik
Skolky a domova pro seniory v€etné parku s hernimi prvky).

13.Provérit vymezeni pozemku parc. €. 1746/2 v katastralnim Uzemi Oldfichov v Hajich na plochu obZanského vybaveni verejného.

14.Provérit vymezeni plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych za Ucelem zfizeni parkovisté na pozemcich parc. €. 1704/1, 1704/7
a 92/1 v katastralnim uzemi Oldfichov v Hajich.

15.Provérit potfebnost dosud nerealizovanych verejné prospésnych staveb uvedenych ve 2. Zpravé o uplatfiovani izemniho planu
v kapitole A.5.

B.3. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

16.Navrh dopravni a technické vybavenosti FeSit v souladu s principy zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny a nenaruseni
tuzemniho systému ekologické stability a krajinnych horizont(.

DOPRAVA

17.Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a Ill. tfidy, parametry prislusnych kategorii komunikaci a ochranna pasma
stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

18.Respektovat ochranné pasmo drahy jednokolejné neelektrizované Zelezni¢ni trati Liberec - Cernousy.

19.Pro nové zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim prehledného napojeni na zakladni
komunikacni kostru.

20.Nepovolovat zaméry, které by zpUsobily nepriichodnost tzemim (vCetné ruseni zvykovych cest).

21. Provérit navrh cyklostezky z Jizniho mésta do Betléma (od pozemku parc. €. 2116 k pozemku parc. €. 2133 v katastralnim Gzemi
Oldrichov v Hajich).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

22.Vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého kraje, ze zadvazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a
Smérného vodohospodarského planu.

23.Nové zastavitelné plochy budou prednostné napojeny na stavajici vodovodni fady, pfipadné bude reSeno jejich prodlouzeni.
Zaroven bude provérena jejich kapacitnost.



24.0dkanalizovani novych zastavitelnych ploch bude prfednostné feSeno napojenim na kanalizaci. Do doby jejiho vybudovani bude
odkanalizovani feSeno individualné.

25.Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvody NN, pfipadné bude navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provérena
kapacita stavajici sité, pripadné navrhnuto jeji posileni.

POZADAVKY NA CIVILNi OCHRANU A OBRANU STATU

26.Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou poZzarni technikou, a pro zastavitelné Uzemi bude
zabezpeceno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi predpisy.

27.Zapracovat ,Pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu obce” stanovené § 20 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, v textové i grafické ¢asti Gzemniho planu obce.

POZADAVKY NA VEREJNE ZDRAVI

28.Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje. Bude zajistén zaklad urbanistického rfesSeni hlu¢nosti
v navrhovych plochach pro bydleni hranicicich s plochami pro vyrobu, a dale respektovany hygienické limity hluku a vibraci a
vytvoreny podminky pro FeSeni hlu¢nosti z provozu na pozemnich komunikacich.

POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVi A OBCANSKE VYBAVENI
29.Zachovat a dotvofit pfirozenym procesem vznikajici mistni centralni vefejné prostory.
B.4. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
30.S ohledem na verejny zajem ochrany nezastavéného Uzemi, krajiny a ZPF budou vylouceny ulozisté elektrické energie.

31.Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy,
vyznamneé krajinné prvky ze zakona i registrované i dalsi krajinnou zelen. Nové zastavitelné plochy budou navrhovany mimo tyto
prvky.

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND
32.DodrzZet obecné zasady ochrany zemédélského pudniho fondu.

33.V pfipadé k navrhu novych zastavitelnych ploch na pozemcich pod ochranou ZPF mimo zastavéné uzemi obce nalézt za tyto nové
navrzené plochy kompenzace, tj. vypusténi jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Nové zménové lokality by mély splnovat
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podminky obdobnych charakteristik vyfazenych lokalit - lokality v porovnani s umisténim v ndvaznosti na zastavéné Uzemi,
umistovani lokalit na plidach stejné bonity, u lokalit navrhovanych a nasledné vyrazovanych by mély byt podobné plosné rozsahy,
lokality by nemély naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu, nemély by naruSovat sité zemédélskych ucelovych
komunikaci, lokality by mély byt pfinosem pro zemédélské obhospodarovani.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA
34.Nenarusit celistvost stavajicich lesnich pozemka.

35.Respektovat ochranu pozemk( urcenych k pInéni funkce lesa véetné ,,ochranného pasma lesa” 30 m. Rozvojové plochy navrhnout
tak, aby byla dodrzena bezpecna vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., zakon o lesich).

36.Pokud budou navrhovany zabory PUPFL, je nutné vypracovat tabulkovy a graficky prehled s uvedenim ucelu, vyméry a charakteru
zaboru.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

37.Rozvojové plochy nebudou navrhovany do zaplavového Uzemi Jefice.

38.Nevymezovat zastavitelné plochy do mist tzv. kritickych bodU privalovych srazek, vyznamné kritické body ohrozeni povodnémi:
(ozn. v USK , , ).

39.Zajistit ochranu uzemi pred zvySenym odtokem srazkovych vod maximalnim zadrzenim téchto vod v misté vzniku. V zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod s cilem zmirfiovani Gcink(
sucha i povodni.

B.5 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, ASANACIi A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

40. Nové navrzena verejna infrastruktura, ktera bude vymezovana na pozemcich v soukromém vlastnictvi, bude vymezena jako
verejné prospésna stavba nebo opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Navrzené verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou

radné oduvodnény. Bude zdlvodnén prUbéh jejich vymezeni vetné nutnosti jejich vymezeni na pozemcich v soukromém
vlastnictvi.

41.Budou zapracovany pripadné dalsi poZzadavky vzes|é z pribéhu pofizovani zmény.


https://marushka.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-684854.8680021036%20-965061.5056787017&MarScale=1785&MarUid=E33E2D3D%20C2DF8E81&MarUidi=All_Layers
https://marushka.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-685680.4711974773%20-965551.8169646277&MarScale=1785&MarUid=E33E2D3D%20C2DF8E81&MarUidi=All_Layers
https://marushka.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-684182.7839956941%20-966271.1568777381&MarScale=1785&MarUid=E33E2D3D%20C2DF8E81&MarUidi=All_Layers

C.POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

U¢elem navrhované Zmény ¢. 2 je zejména provéreni podnéti na zménu v Gzemi.

D. POZADAVKY N A VYHODNOGCENE PREDPOKLADANYCH
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)J] UZEMI

Na Uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Jizerskohorské buciny. S navrhem zmeén, které by mohly stanovit ramec pro umisténi
zaméra uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisl, se nepocita.

Zmeéna ¢. 2 ma provefit jednotlivé rozvojové plochy pro bydleni, které jsou doplnénim stavajici zastavby, bez navrhu rozsahlych rozvojovych
ploch ¢i jejich kumulace. Nové vymezené plochy na zemédélském pldnim fondu budou kompenzovany vypusténim méné vhodnych
nevyuzitych zastavitelnych ploch. Nejsou navrhovany zaméry, od kterych Ize oekavat negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi,
zejména vlivy na pfirodu a krajinu, ZPF, vodni rezim krajiny, ovzdusi (v€. zapachu) a hluk, (mikro)klimatické poméry, pohodu bydleni v obci.
Ru3eni prvk( USES se nenavrhuje, naopak budou provéFeny zjisténé nedostatky v jejich parametrech a pFipadné systém USES doplnén.

E. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU A ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

42.0bsah a struktura Uzemniho pldnu bude uvedena do souladu s pFilohou €. 8 stavebniho zdkona. Uzemni plan, respektive jeho
vybrané casti, se zpracuji a pfevedou do platného jednotného standardu podle § 59 stavebniho zakona a dle § 12 Vyhlasky
€.157/2024 Sb.

43.Zména €. 2 bude zpracovana v rozsahu ménénych c¢asti.
44.Po vydani Zmény & 2 bude zpracovano Uplné znéni UP OldFichov v Hajich.

45.Rozsah zpracovani dokumentace:



45.1 Bude zpracovan navrh zmény uzemniho planu pro sloucené spolecné a verejné projednani, ktery bude urcen pro kontrolu
porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu pofrizovatelem bude moci byt predlozena dokumentace navrhu
zmény Uzemniho planu pro projednani, ktera bude totozna s pofizovatelem odsouhlasenym navrhem zmény uzemniho
planu a bude pfedana 1 x v digitalni podobé.

45.2 Bude zpracovan navrh zmeény Uzemniho planu pro pfipadna opakovana verejna projednani, ktery bude urcen pro kontrolu
porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto navrhu pofrizovatelem bude moci byt predlozena dokumentace navrhu
zmény Uzemniho planu pro pripadna opakovana verejna projednani, ktera bude totozna s pofizovatelem odsouhlasenym
navrhem zmeény uzemniho planu pro pripadna opakovana verejna projednani a bude pfedana 1 x v digitalni podobé. Budou
predany pouze textoveé casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam. Pokud bude zpracovavan navrh zmény
pro opakované verejné projednani, bude zpracovan zmeénovy vykres, ze kterého budou patrné zmény provedené
v jednotlivych vykresech navrhové casti zmény Uzemniho planu mezi navrhem zmeény pro verejné a opakované verejné
projednani.

45.3 Cistopisy vydani tizemniho planu budovu odevzdany po kontrole pofizovatelem 1 x v digitalni podobé.
46.Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu:

46.1 Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény Uzemniho planu budou zpracovany v souladu s vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb.

46.2 Kazdy odstavec bude cislovan.

46.3 UZité formulace budou jednoznacné a srozumitelné. Budou prednostné tvoreny jednoduchymi vétami. Nebudou uZivat
podminovaci zplsob (mélo, mohlo,...).



