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Spravni Uzemi obce Oldfichov v Hajich je tvofeno katastralnim Gzemim Oldfichov v Hajich o celkové rozloze 1.625 ha. Ke dni 1. 1. 2022 zde, dle udaj

CSU, Zilo 788 obyvatel a k 6. 4. 2021 se v obci nachazelo 317 domU. Obec leZi v severovychodni ¢asti ORP Liberec. Sousedi s obci Mnisek v ORP Liberec
a s obcemi Frydlant, Raspenava a Hejnice v ORP Frydlant.

Pofizovatelem Gzemniho planu OldFichov v Hajich byl obecni GFad OldFichov v Hajich, projektantem byl SAUL, s.r.0., U Domoviny 491/1, Liberec. Uzemni
plan Oldfichov v Hajich (dale jen ,uzemni plan”) byl vydan zastupitelstvem obce Oldfichov v Hajich dle usneseni ¢. 5/32/2014 ze dne 6. 10. 2014 a
acinnosti nabyl dne 22. 10. 2014.

Tato zprava o uplatfiovani Uzemniho planu vychazi z ustanoveni 8 106 a 8 107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kde je stanoveno, Ze pofizovatel
predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi. Dne 25. 3. 2024 byla usnesenim ¢. 43/3/2024 schvalena 1. Zprava o uplatfiovani uzemniho planu, na zakladé které byla pofizena
zména €. 1 uzemniho planu, ktera nabyla Uc¢innosti 6. 11. 2025. Zména ¢. 1. FeSila zejména prevedeni Uzemniho planu do Jednotného standardu,
aktualizaci zastavéného Uzemi, revizi textové ¢asti dokumentace, doplnéni dil¢ich rozvojovych ploch, Upravu regulativii a podminek prostorného
usporadani a zruSeni podminek zpracovani dohod o parcelaci.

2. zprava o uplatiovani tzemniho planu Oldfichov v Hajich (dale jen ,Zprava"“) vychazi z izemniho planu, z vydané zmény uzemniho planu a z pfedchozi
zpravy o uplatnovani tzemniho planu. Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vzal pfi zpracovani navrhu Zpravy v Uvahu také nové skutecnosti
v Uzemi zjiSténé pfi terénnim prlzkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta prislusSnym stavebnim Gradem. Rovnéz provéfil soulad
Uzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 1. 10. 2025, se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve
znéni aktualizace €. 1, 2 a 3 a s aktualizovanymi Uzemné analytickymi podklady SO ORP Liberec.



A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU

A.1 ZASTAVENE UZEMIi OBCE

Zastavéné uzemi obce bylo v Uzemnim planu vymezeno k 29. 8. 2014. Zménou ¢. 1 uzemniho planu byla provedena aktualizace zastavéného uzemi
k datu 28. 2. 2017. Zména €. 2 aktualizovala zastavéné Uzemi k datu 12. 2. 2024. Vzhledem k tomu, ze od té doby doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych
ploch, bude pfi pofizovani nejblizSi zmény provedena aktualizace hranice zastavéného Uzemi v téchto mistech.

A.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni pldn po zméné ¢& 1 vymezil plochy stabilizované, plochy zastavitelné, plochy pFestavby a plochy zmén v krajiné. PoFizovatel na zakladé
poskytnutych podkladtl (Gzemni souhlasy, Gzemni rozhodnuti), terénnich prizkumu a Gdajd z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy smisené obytné (SV)

Uzemni plan vymezil plochy smisené obytné pro individualni i kolektivni bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustfedéni obyvatel, s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni ve spojeni se zakladnim obclanskym vybavenim, rozmanitymi ekonomickymi aktivitami i
rodinnou rekreaci pfi zachovani kvality obytného prostfedi. C4st rozvojovych plochy byla vyuZita a stabilizované plochy jsou témé&F vyuZity.

Plochy obcanského vybaveni verejné (OV)

Uzemni plan vymezil tyto plochy pro zafizeni zakladnich i vy33ich obsluznych funkci zfizované a uZivané ve vefejném zajmu i na komeréni bazi pro
potifebu obyvatel obce i ostatnich uZivatell, soucasti mUze byt i bydleni a vefejna prostranstvi véetné zelené slouzici obecnému uzivani. Stabilizované
plochy obanského vybaveni jsou vyuZzity. Uzemni plan vymezil ndvrhovou plochu - Ekocentrum a zména ¢. 1 vymezila plochu (zazemi
multifunkéniho ekoturistického arealu), které nebyly vyuzity. Dale byla vymezena plocha prestavby - multifunk¢ni ekoturisticky areal, sluzby,
sbérné misto, pficemz prestavba jiz byla realizovana.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)
Stabilizované plochy jsou pIné vyuZity a rozvojoveé plochy nejsou v Uzemnim planu vymezeny.



Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)

Uzemni plan vymezil tyto plochy pro t&lovychovu a sport, zfizované a uZivané ve vefejném zajmu i na komeréni bazi ve spojeni s plochami rekreace.
Stabilizované plochy jsou vyuzity. Uzemni pldn vymezuje navrhovou plochu sportu - centrum obce, odpocivka MTK Nova Hiebenovka a plochu

- piskovna, sportovni aredl, tyto plochy nejsou vyuZity. Zména €. 1 vymezila plochy pro multifunkZni ekoturisticky areal misto prestavboveé
plochy PO8 vymezené Uzemnim planem.

Plochy vyroby lehké (VL)

Uzemni plan nevymezil tyto plochy pro umisténi staveb a zaFizeni charakteru lehké vyroby (napF. zpracovani dfeva), drobné vyroby (malosériova nebo
maloobjemova produkce), sluzeb vyrobni i nevyrobni povahy, aredll stavebnich dvord, skladovacich areald, technickych sluzeb obce, zahrnuji i aredly
zpracovani bioodpadd (komunitni kompostarna) a skladovych zafizeni. Urceny jsou pro prijatelné promiSeni vyrobnich a skladovacich pozemk, u
kterych nelze vyloucit negativni vliv za hranici pozemkd, co? je vylucuje ze zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti. Uzemni plan nevymezil Zadné
rozvojové plochy, stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Uzemni plan vymezil tyto plochy pro produkéni ekonomické aktivity zemédé&lské prvovyroby, u kterych nelze vylougit negativni vliv za hranici pozemka.
Plochy umoznuji pouze dané monofunkéni vyuziti pro zemeédeélskou prvovyrobu a bezprostfedné souvisejici zemédélské sluzby, agroturistiku vetné
ubytovani. Na Uzemi obce je situovana jedna zemeédélska farma za byvalou panelarnou, rozvojoveé plochy nebyly v Gzemnim planu vymezeny.

Plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU)

Plochy (pfejmenovan puvodni typ ploch smiSenych aktivit) vymezil Gzemni plan pro hygienicky a esteticky prijatelné a spolecensky Ginosné promiseni,
zamény funkci a rozmanitych ekonomickych aktivit, u kterych Ize vyloucit negativni vliv na kvalitu prostfedi. Umoznuji vhodné promiSeni obcanského
vybaveni, nerusici vyroby a bydleni. PFi tom ekonomické aktivity budou mit charakter zejména Cistych resp. drobnéjSich vyrobnich sluzeb, Siroka Skala
vyuziti téchto ploch principialné podminéna vzajemnou slucitelnosti umozni vyhnout se nezadouci specifikaci konkrétniho vyuziti dnes promisenych
ploch, kdy Fada rGznych feSeni je moznych i vhodnych. Uzemni plan vymezil navrhovou plochu - centrum obce a prestavbovou plochu pro
nove vyuziti byvalého lomu. Plocha prestavby je vyuzita. Navrhova plocha neni doposud vyuzita. Plochy stabilizované jsou vyuZity.

Plochy technické infrastruktury vseobecné (TU)

Plochy jsou urceny pro plosné rozsahlejsi zafizeni technické infrastruktury, jejichZ rozsah, intenzita ¢innosti a potencialni vliv na kvalitu prostredi za
hranici jejich pozemkd vylu€uije jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyufZiti a jiné vyuZiti téchto ploch neni mozné. Uzemni plan vymezil rozvojovou
plochu technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod v centru obce a plochu pro Cistirnu odpadnich vod Na Lukach, které nejsou vyuZity.
Stabilizované plochy technické infrastruktury jsou vyuZity.



Plochy dopravy drdazni (DD)

Plochy zahrnuji obvod drahy, tzn. stavby a zafizeni kolejové dopravy. Uzemni plan vymezil rozvojovou plochu , ktera je nevyuzita. 1. zména vymezila
plochu pro optimalizaci a elektrizaci drahy. Dale Uzemni plan vymezil plochy pfestavby P03 a , plocha prestavby P03 byla zménou €. 1 zruSena.
Stabilizované plochy dopravni infrastruktury - drazni (D) jsou vyuZity.

Plochy dopravy silnicni (DS)
Uzemni plan vymezil tyto plochy pro dopravni pFistupnost ploch s jinym zptisobem vyuZiti v obci i irsim Gzemi. Zména ¢. 1 vymezila ndvrhovou plochu
pro prodlouzeni silnice 11/2905 a otocku minibusu Na Pilach. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU)
Tyto plochy zahrnuji zejména zpevnéné plochy s prostorovou a komunikaéni funkci, sou€asti jsou i pozemky vefejné pFistupné zelen&. Uzemni plan

vymezil navrhové plochy Pod Spi¢akem pro Upravu a novou MOK, které nejsou doposud vyuZity. Dalsi rozvojova plocha na Maselném
vrchu pro novou MOK je rovnéz nevyuzita. DalSi rozvojova plocha pro nové odstavné parkovisté Na Pilach neni vyuzita. Dale zména ¢. 1 vymezila
plochy , , , , , , , . Stabilizované plochy jsou pIné vyuZzity.

Plochy vodni a vodnich tokt (WT)

Plochy vymezené pro stabilizaci a ochranu vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jinych pozemk( urcenych pro prevazujici vodohospodarské vyuziti,
zahrnuji prirodni i umélé vodni nadrze s prevazujici funkci ekologicko stabilizacni a rekreacni, prirodni i uméla koryta vodnich tokd, zahrnuji i brehové
porosty funkné souvisejici s plochou vodni. Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné pro malé vodni nadrze - na Maselném vrchu a u zeleznicni
trati jizné od multifunkéniho ekoturistického arealu. Dale pak plochu pro poZzarni nadrz Pod Spicakem.

Plochy zemédélské vseobecné (AU)
Plochy vymezené pro prevazujici hospodarské, ale i ekologické a rekreacni vyuziti zemédélské pady.

Plochy lesni vSeobecné (AU)
Plochy pro prevazujici hospodarské, ale i rekreacni vyuziti lesa, umoznuiji stabilizaci a ochranu pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa i umisténi liniovych
prvkd USES (biokoridory).

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)
Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, vymezené pro zajisténi Uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj prirodnich a pfirodé blizkych
spoleCenstev v Uzemi.

Plochy zelené krajinné (ZK)



Plochy zahrnujici zejména nelesni neprodukéni zeleri a doprovodnou zelert mimo zastavéné uzemi (krajinna zelen), ktera neni lesem ani zemédeélsky
obhospodarovanou padou, jsou uréeny pro extenzivni hospodarské, ekologické a rekreacni vyuziti krajiny. 1. zména vymezila plochu v ramci byvalé
piskovny pro migracni prostupnost uzemi.

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)
Plochy urcené pro stabilizaci ulohy zelené v zastavéném Uzemi zahrnujici pozemky verejnych prostranstvi, vyhrazené i soukromé zelené.

Rozvojové plochy

Konkrétni vyhodnoceni rozvojovych ploch je uvedeno v nasleduijici tabulce:
Wuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrZenych tdzemnim pldnem je porizovatelem vyhodnoceno na zdkladé poskytnutych podkladi (dzemni souhlasy, dzemni
rozhodnuti), terénnich prizkuma a Gdaji z katastru nemovitosti od doby vyddni 1. zmény dzemniho pldnu.

Oznaceni o v . - . L S
; lochy ! Funkéni vyuZiti VyuZito [%] Poznamka popf. ndvrh FeSeni
Navrh plochy v nejsevernéjsim cipu zastavby, pri hlavni komunikaci,
Plochy smiSené obytné - Filipka 0 P y J, J , P v i y, p, . ..
obklopen plochami pro bydleni a zemédélskymi plochami; nevyuzito.
Navrh zastavby v proluce, v nejsevernéjsim cipu zastavéného Uzemi, pfi
hlavni komunikaci; v ploSe jiz byla povolena stavba RD, proto by méla byt
Plochy smiSené obytné - Filipka 100 P Jizbyla p P y y

plocha pfevedena do stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
uzemi.

Navrh v proluce zastavby v nejsevernéjSim cipu zastavéného uzemi. Plocha byla
zménou €. 1 zmenSena o severozapadni ¢ast (pfevedeno do zastavéného Uzemi).
Plochy smisene obytne - Filipka 20,4 V jizni Easti plochy iz byla umisténa stavba RD, proto by méla byt pfi zméné UP
prevedena do stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného Uzemi.

Navrh v proluce zastavby, v katastru navrzena parcelace pro 2 RD, dopravni
pfistup zhlavni komunikace, vychodni hranice sousedi s biocentrem

Plochy smiSené obytné - Filipka 0 S , oy . , v
y Y P nadregionalniho vyznamu. PloSe je jiz vydano povoleni na pripojky NN a
vodovodu pro stavbu rodinného domu.
0 Navrh v proluce zastavby, dopravni pfistup zhlavni komunikace, vychodni

Plochy smiSené obytné - Filipka hranice plochy sousedi s biocentrem nadregionalniho vyznamu; nevyuzito.
Navrh v proluce zastavby, dopravni pfistup z hlavni komunikace, plocha sousedi
s biocentrem nadregionalniho vyznamu; nevyuzito.

Doplnéni urbanizovaného uzemi, dopravni pfistup od hlavni silnice, pfi zapadni hranici
plochy Lu¢ni potok. Na plose byl umistén rodinny ddm, proto byla zménou €. 1 prevedena
do stabilizované plochy.

Plochy smiSené obytné - Filipka 0




Oznaceni
plochy

Funkéni vyuZiti

VyuZito [%]

Poznamka popf. ndvrh reseni

Plochy smi%ené obytné - U Skolky

Doplnéni urbanizovaného Uzemi pfi severni hranici obce. V ploSe byly umistény
2 stavby RD, proto byla severni a jizni ¢ast plochy zménou €. 1 prevedena do
stabilizované plochy. Pozemek parc. €. 976/2 byl pfeveden do plochy zemédélské
vSeobecné.

Plochy smi%ené obytné - U Skolky

100

Doplnéni urbanizovaného Uzemi na severnim okraji zastavby, severni hranice
plochy sousedi s nadregionalnim biocentrem, v ploSe se jiz nachazi stavba RD.
Plocha by méla byt pfevedena do stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
Uzemi.

Plochy smigené obytné - U Skolky

Doplnéni urbanizovaného Gzemi na severnim okraji obce v proluce zastavby, pfi
vychodni a severni hranici plochy protéka Hfebenovy potok, na zapadé sousedi
se zemeédélskymi plochami.

Plochy smi%ené obytné - Pod Spi¢akem

100

Navrh plochy navazané na izolovanou stabilizovanou plochu pro bydleni. Na
ploSe stoji objekt pro rekreaci, proto by méla byt pfevedena do stabilizované
plochy a zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Plochy smi%ené obytné - U Skolky

100

Navrh na okraji zastavby, plocha je obklopena zemédeélskymi a lesnimi plochami
a komunikaci. V ploSe se jiz nachazi stavba RD. Plocha by méla byt prfevedena do
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného Uzemi.

Plochy smigené obytné - U Skolky

Na okraji zastavby vymezena jen cast pozemku s malou vymérou plochy,
pfifazeno k pfriléhajici stabilizované ploSe bydleni.

Plochy smi%ené obytné - U Skolky

Navrh doplnéni plochy v zastavbé, nadzemni vedeni elektrické vedeni 22kV.

Plochy smi$ené obytné - Pod Spi¢adkem

Navrh doplnéni zastavby ze tfi stran obklopené zemédélskymi plochami,
zachovana prostupnost krajiny, plocha lezi pfi komunikaci.

Plochy smi%ené obytné - Pod Spi¢akem

Navrh doplnéni zastavby v proluce zastavéného Uzemi.

Plochy smi$ené obytné - Pod Spi¢adkem

oo O |Oo| O

Navrh doplnéni zastavby v proluce zastavéného Uzemi.

Navrh samostatné vymezené plochy na okraji zastavby obklopené lesnimi a zemédélskymi
plochami. V ploSe se jiz nachazi RD, proto byla zménou €. 1 pfevedena do stabilizované
plochy.

Plochy smi$ené obytné - Pod Spi¢adkem

62

Navrh rozsahlé zastavitelné plochy ur¢ené max. pro 5 RD. V ploSe jiz byly
umistény 2 RD, pozemky parc. ¢. 1053/2, 1053/3 by mély byt prevedeny do
stabilizované plochy.

10




Oznaceni
plochy

Funkéni vyuZiti

VyuZito [%]

Poznamka popf. ndvrh reseni

Plochy smi%ené obytné - Pod Spi¢akem

100

Plocha pfi okraji zastavby obklopena plochou bydleni a plochami zemé&délskymi.
Pro plochu podminka: OK - pFi umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi
prilehlych navrzenych mistnich komunikaci. V ploSe jiz byla umisténa stavba
rodinného domu, proto by méla byt pfevedena do stabilizované plochy.

Navrh zastavby v okrajové €asti obce. V ploSe se jiz nachazi RD, proto byla zménou €. 1
prevedena do stabilizované plochy.

Plochy smi%ené obytné - Pod Spi¢akem

Navrh malé plochy obklopené zeleni a ze severu komunikaci.

Plochy vefejnych prostranstvi - Pod Spicakem

Uprava mistni obsluzné komunikace umoZni odstran&ni dopravni zévady a
vystavbu opérné zdi.

Plochy vefejnych prostranstvi - Pod Spi¢akem

Nova mistni obsluzna komunikace, realizaci se zlepsi dopravni pristup do lokality
Pod Spic¢akem.

Plochy smiSené obytné - centrum obce

Rozsifeni plochy bydleni v navaznosti na stavajici zastavbu. Pro plochu podminka:
OK - pfi umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych
mistnich komunikaci.

Plochy smiSené obytné - centrum obce

Vymezeni plochy na okraji zastavéného Uzemi, u cyklostezky, pFidruzeno
k sousedni stabilizované ploSe bydleni.

Plochy smiSené obytné - centrum obce

Vymezeni izolované plochy obklopené plochami zemédélskymi, pfi komunikaci.

Vymezeni izolované plochy obklopené plochami zemédélskymi, pfi komunikaci. V ploSe se
jiz nachazi RD, proto byla zmé&nou €. 1 pfevedena do stabilizované plochy.

Plochy obZanského vybaveni-sport - centrum obce

Navrh souvislé plochy pfidruzené ke stabilizované ploSe sportu, odpocivka MTK
Nova Hfebenovka, doplnéni o parkovani a zelen.

Plochy smiSenych aktivit - centrum obce

Plochy dopravni infrastruktury-drazni

Navrh v proluce zastavby, plocha pfiléha k hlavni komunikaci a v blizkosti
prochazi vodni tok. Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze nebude pfekracovana
max. povolend hladina hluku z dopravy.

Centrum obce, nova Zeleznicni zastavka.

Plochy technické infrastruktury

Zasadni zamér obce - obecni Cistirna odpadnich vod.

Plochy smiSené obytné - centrum obce

Plocha v proluce zastavby obklopena také plochami lesa a zelenég; poloha pfi
komunikaci; Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze nebude prekracovana max.
povolena hladina hluku z dopravy; Podminka zpracovani dohody o parcelaci.

Plochy smiSené obytné - u hrbitova

Plocha v proluce zastavby obklopena plochami pro bydleni, zemédélskymi a
lesnimi plochami, v KN je naznacena parcelace. V ploSe se nachazi 1 stavba RD,
proto byla jihovychodni ¢ast této plochy prevedena zménou ¢.1 do stabilizované
plochy.
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Oznaceni
plochy

Funkéni vyuZiti

VyuZito [%]

Poznamka popf. ndvrh reseni

Plochy smiSené obytné - u hrbitova

100

Navrh zastavby v proluce zastavéného Uzemi p¥i zachovani odstupu od hrbitova,
plocha obklopena zemédélskymi plochami, pFistup zajistén. Na plose jiz probiha
stavba rodinného domu, proto by méla byt prevedena do stabilizované plochy.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh na okraji zastavby obce, zajisténi odstupu od Zelezni¢ni drahy, pridruzeno
ke stabilizované ploSe bydleni, obklopena zemédélskymi plochami. Podminka HL:
je potfeba dolozZit, ze nebude prekracovana max. povolena hladina hluku
z dopravy.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh zastavby v proluce, v blizkosti Zeleznice, plocha dotfena turistickou trasou,
severni svahy. Podminka HL: je potfeba dolozZit, Ze nebude prekraovana max.
povolena hladina hluku z dopravy.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh v proluce zastavby, v blizkosti Zeleznice, plocha dotCena turistickou trasou;
severni svah. Podminka HL: je nutné dolozit, Ze nebude prekracovana max.
povolena hladina hluku z dopravy.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh zastavby na vychodnim okraji obce, navazuje na stabilizovanou plochu
bydleni, obklopena zemédélskymi plochami; severni svah.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh v proluce zastavby, pfi vychodnim okraji zastavby obce, severni svah.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh rozsahlé plochy pfivychodni hranici obce uréené max. pro 4 RD; Pro plochu
podminka: OK - pFi umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych
navrzenych mistnich komunikaci. Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze nebude
prekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy.

Plochy smiSené obytné - Maselny vrch

Navrh rozsahlé plochy pfivychodni hranici obce uréené max. pro 4 RD; Pro plochu
podminka: OK - pfi umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych
navrzenych mistnich komunikaci. Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze nebude
prekracovana max. povolend hladina hluku z dopravy.

Plochy verejnych prostranstvi - Maselny vrch

Mistni obsluzna komunikace zpfistupriujici pozemky v plochach Z46 a Z47.

Plochy dopravni infrastruktury-vybaveni, Na Pilach

Odstavné parkovisté k turistickym koridordm, obklopeno lesnimi pozemky a
komunikaci.
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Oznaceni

plochy Funkéni vyuZiti VyuZito [%] Pozndmka popfF. ndvrh FeSeni
Navrh zastavby jako rozSifeni stabilizované plochy bydleni, dopravni pfistup
Plochy smiSené obytné - Na Pilach 0 z hlavni silnice, pfi severu a zdpadé& plochy prochézi vodni tok.
Navrh zastavitelné plochy na okraji zastavby pfi jizni hranici lokality Na Pilach.
0 Obklopena plochami zelené a zemédélskymi plochami. Plocha je vyuzita jako
zahrada k RD, proto byla zménou €. 1 pfevedena do stabilizované plochy.
Navrh zastavitelné plochy v proluce na okraji zastavby pfi jizni hranici lokality Na
~ , - Pilach. kl édélskymi plochami, pfi k ikaci. Na plose jiz byl
Plochy smigené obytné - Na Pilach 100 ilac OP opena zeme,de skymi plochami vp’r| omunikaci a plose jiz by
postaveny RD a bylo vydano UR na stavbu dalSiho RD, proto by méla byt plocha
prevedena do stabilizovanych ploch.
Plochy smigené obytné - Na Pilach 0 Nﬁvrh zasf?vvltelne plochy v proluce stabilizovanych ploch obytnych. Dopravni
pristup zajistén.
Plochy smigené obytné - Betlém 0 Navvrh, .zastawtelne plochy vvpr?!uce s"cablllfo’varjysh pIoch obytnych, plocha
ur€ena jen pro 1 RD. Dopravné pfistupny z pfiléhajici komunikace.
Plochy smigené obytné - Betlém 0 Névrkj zastavitelné plochy na jiznim okraji zastavby lokality Betlém, blizkost
vodniho toku.
Navrh zastavitelné plochy v proluce stabilizovanych ploch obytnych. PFiléha
o~ . vl x k hlavni komunikaci. Podminka HL: je potfeba dolozZit, Ze nebude prekracovana
Plochy smiSené obytné - u hristé . :
0 max. povolena hladina hluku z dopravy.
V ploSe byl postaven 1 RD, proto byla jeji severovychodni ¢ast prevedena do
stabilizovanych ploch.
Plochy smigené obytné - Mala Jefice 0 Navrh .zastaV|teIne:= [:.J,Io,chy ,v proluce na okraji zastavby v blizkosti hlavni
komunikace prochazejici obci.
Plochy smigené obytné  u cyklostezky 0 Na\irh zastavby na. okraJJ uzemi opcg, rr’lala Plocha pridruzena ke stabilizované
ploSe a komunikaci, podél vede turisticky koridor.
Navrh zastavby na okraji Uzemi obce, maléd plocha pfidruzena ke stabilizované
Plochy smiSené obytné - u cyklostezky 0 ploSe a komunikaci, sousedi se zemédélskymi plochami a vodni plochou, podél

turisticka trasa.

Navrh zastavby v proluce na okraji Uzemi obce, dopravni pfistup z pfilehlé
komunikace, podél cyklostezka. V ploSe se nachazi stavba RD, proto byla
pfevedena zménou ¢.1 do stabilizované plochy.
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Oznaceni
plochy

Funkéni vyuZiti

VyuZito [%]

Poznamka popf. ndvrh reseni

Plochy smiSené obytné - Sedmidomky

100

Situovani navrhu zastavby v okraji obce v osadé Sedmidomky, obklopen nékolika
rodinnymi domy a plochami zemédélskymi. V ploSe se jiz nachazi stavba RD.
Plocha by méla byt pfevedena do stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
uzemi.

Plochy smiSené obytné - Sedmidomky

Situovani navrhu zastavby na okraji obce v lokalité Sedmidomky, navazuje na
zastavbu, obklopen zemédélskymi plochami.

Plochy smiSené obytné - Sedmidomky

Situovani navrhu zastavby v okraji obce v lokalité Sedmidomky, navazuje na
zastavbu, jinak obklopen zemédélskymi plochami.

Plochy smiSené obytné - u piskovny

100

Navrh nové zastavby pfi hlavni komunikaci - Podminka HL: je potfeba doloZit, Ze
nebude prekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy. Na plose je jiz
vydano UR na RD a zahajena jeho vystavba, proto by méla byt plocha pfevedena
do stabilizovanych ploch a zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Plochy obZanského vybaveni - sportu

Plochy byvalé piskovny - zasadni zamér obce: revitalizace plochy a Uprava do

podoby viceucelového hfisté/sportovniho arealu.

Ekocentrum - odstavné parkovisté pfi hlavni komunikaci, navaznost na plochu P06
(multifunkéni ekoturisticky aredl). Plocha byla zménou €.1 zruSena a zahrnuta jako soucast
plochy 7.91.

Navrh zastavby pfi hlavni komunikaci. Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze nebude
prekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy; podminka VZ: pfi umistovani staveb
prokazat ochranu vzrostlé zelené&. V ploSe se jiz nachazi 2 stavby RD, proto byla pfevedena
zménou .1 do stabilizované plochy.

Plochy smiSené obytné - Na Lukach

29

Navrh ploch zastavby pfi hlavni komunikaci. Podminka HL: je potfeba dolozit, Ze
nebude pfekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy; Podminka 7 ST:
plocha umoZzfiuje umisténi limitovaného poctu staveb hlavniho, popfF.
pfipustného wvyuziti; Podminka zpracovani dohody o parcelaci. V ploSe jiz
probéhla vystavba 2 rodinnych domd, proto byla tato ¢ast plochy zménou ¢. 1
prevedena do stabilizovanych ploch a plocha Z70 rozdélena na plochy Z70a, Z70b,
Z70c. V ploSe Z70b jiz byla umisténa dalSi stavba RD, proto by jeji severni ¢ast
méla byt pfevedena do stabilizovanych ploch.
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Oznaceni

Funkéni Ziti VyuZito [% P imk F. ndvrh FeSeni
plochy unkeni vyuziti yuZito [%] ozndmka popF. ndvrh Feseni

Navrh plochy zastavby pfi hlavni komunikaci. Podminka HL: je potfeba doloZit, Ze
nebude prekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy; V plose se jiZ
nachazi mald stavba (bazén), tato Cast byla zménou ¢ 1 prfevedena do
stabilizovanych ploch. Zbytek plochy je doposud nevyuZzit.

Plochy smiSené obytné - Na Lukach 0

Navrh malé plochy zastavby pfi hlavni komunikaci. V ploSe se jiz nachazi 1 stavba RD, proto
byla zménou €. 1 pfevedena do stabilizovanych ploch.

Cistirna odpadnich vod - zasadni zdmér obce, jde o VPS. Plocha obklopena zelen,

Plochy technické infrastruktury - Na Lukach 0 blizkost vodniho toku Jefice.

Navrh izolované plochy pro zastavbu obklopené zemédélskymi plochami. V ploSe se jiz
nachazi 1 stavba RD, proto byla zménou €. 1 prfevedena do stabilizovanych ploch.

Navrh zastavby v proluce, pfi mistni komunikaci, obklopen zemédélskymi

Plochy smiSené obytné - k MniSku 0 .
plochami.

Navrh nové plochy na okraji zastavby, pfi mistni komunikaci, obklopen

Plochy smiSené obytné - k MniSku 0 Y ix
y y zemeédélskou plochou.

Navrh zastavby v proluce, pfi mistni komunikaci, obklopen zemé&délskymi plochami.
V ploSe se jiz nachazi 1 stavba RD, proto byla zménou €. 1 pfevedena do stabilizovanych
ploch.

Navrh doplnéni zastavby, pfi mistni komunikaci naproti ploSe Z77, obklopen

Plochy smiSené obytné - k MniSku 0 .
zeleni.

Navrh malé plochy v proluce zastavby, pfi komunikaci. Podminka HL: je potfeba

Plochy smiSené obytné - za pilou Facek 0 win . . . .
y y P dolozit, Ze nebude prekracovana max. povolena hladina hluku z dopravy.

Plochy vymezené pro rozvoj obZanského vybaveni spojeného s travenim volného
Plochy obZanského vybaveni - Ekocentrum 0 €asu v Ekocentru; pfi hlavni komunikaci. Plocha byla zménou ¢. 1 zmenSena a
vétsi ¢ast plochy prevedena do ploch smiSenych obytnych (Z2.92).

Navrh zastavby v proluce zastavby, pfi mistni komunikaci, plochou prochazi vodni
Plochy smiSené obytné - Filipka 0 tok. Jizni €ast plochy byla zménou €. 1 pfevedena do ploch stabilizovanych jako
soucast zahrady ke stavbé na pozemku st. p. 437.

Navrh mensi plochy pro zastavbu na SZ okraji obce v lokalité Sedmidomky,

Plochy smiSené obytne - Sedmidomky 0 prechazi do zemédélskych ploch. Dopravné dostupné po mistni komunikaci.

Vychodni hranice plochy sousedi s lokalnim biocentrem. V ploSe se jiz nachazi 1 stavba RD,
proto byla zménou €. 1 pfevedena do stabilizovanych ploch.

N
(5]

Plocha pfidand zménou ¢ 1. V UP plocha pFestavby (P03) - jen zména na

Plochy dopravy drazni - Filipka 0 zastavitelnou plochu dle poZadavkd Standardu, bez zmény typu plochy (funkce).
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Oznaceni
plochy

Funkéni vyuZiti

VyuZito [%]

Poznamka popf. ndvrh reseni

Z.86

Plochy dopravy silni¢ni - Na Pilach

0

Plocha pFidand zménou ¢ 1. V UP plocha prestavby (P05) - jen zmé&na na
zastavitelnou plochu dle poZadavku Standardu, bez zmény typu plochy (funkce).

Z.87

Plochy obZanského vybaveni - sport - multifunkéni
ekoturisticky areal

Plocha pFidand zménou ¢ 1. V UP plocha prestavby (P08) - jen zmé&na na
zastavitelnou plochu dle pozadavkd Standardu, bez zmény typu plochy (funkce),
upraveno vymezeni z divodu rozdéleni plvodni plochy.

.88

N

Plochy obcanského vybaveni - sport - multifunkéni
ekoturisticky areal

Plocha pFidand zménou ¢ 1. V UP plocha prestavby (P08) - jen zmé&na na
zastavitelnou plochu dle poZadavkd Standardu, bez zmény typu plochy (funkce),
upraveno vymezeni z divodu rozdéleni plvodni plochy.

.8

N
(]

Plochy obZanského vybaveni - sport - multifunkéni
ekoturisticky areal

Plocha pfidand zménou ¢ 1. V UP plocha prestavby (P08) - jen zmé&na na
zastavitelnou plochu dle pozadavkud Standardu, bez zmény typu plochy (funkce),
upraveno vymezeni z divodu rozdéleni plivodni plochy.

N
O
o

Plochy smiSené obytné - Na Pilach

Plocha pfidana zménou €. 1. Navrh individualniho bydleni, plocha vymezena v
zastavéném Uzemi (zahrada), pfima navaznost na stabilizované plochy smiSené
obytné venkovské shodného vlastnika.

N
O
—

Plochy smiSené obytné - u Ekocentra

Plocha pfidana zménou €. 1. Navrh individualniho bydleni, plocha je vymezena na
misté historického zborenisté pfi silnici 111/2904. Z dvodu predbézné opatrnosti
se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze silni¢ni dopravy.

N
N

Plochy smiSené obytné - u Ekocentra

Plocha pfidana zménou ¢. 1. Plochy smiSené obytné venkovské pro umisténi max.
tfi staveb hlavniho popf. pfipustného vyuziti (RD). Zastavitelnd plocha je
vymezena na ¢asti v UP vymezené zastavitelné plochy Z.81 (plvodné rozvojova
plocha pro Ekocentrum, docasné vyuzivana organizaci Suchopyr (ekologické
aktivity)).Do zastavitelné plochy je priclenén i pozemek p.¢. 153/5 tvofici s p.p.¢
153/1 jeden celek na vychodé omezeny stabilizovanymi plochami verejného
prostranstvi vSeobecného. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Z dlvodu
prfedbézné opatrnosti se stanovuje podminka na posouzeni hluku ze silni¢ni
dopravy.

N
O
w

Plochy verejnych prostranstvi - multifunkéni ekoturisticky
areal

Plocha pfidana zménou ¢. 1. Zamér je soucasti zmén v navrhu prestavby byvalé
panelarny, komunikace pro nemotorovou dopravu je vymezena dle zaméru a
podkladd obce zajistujici prostupnost Gzemi, jeji trasa je vedena od nové
vymezené mistni komunikace (plocha Z.115) jizné vodnich ploch az ke stavajici
mistni komunikaci u C.p. 224.

Plochy obcanského vybaveni verejného - multifunkcni
turisticky areal

Plocha pfidana zménou ¢. 1. Zazemi multifunkéniho turistického arealu
(ekokemp). Plocha je soucasti Uzemi byvalé panelarny - brownfields, kdy se
navrhuje jeji nové vyuZiti.
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Oznaceni

Funkéni vyuZiti VyuZito [% Pozndmk F. ndvrh FeSeni
plochy unkcni vyuZiti 'yuZito [%] oznamka pop¥. ndvrh FeSeni
2.99 Y P Plocha pridana zménou €. 1. NavrZeno rozsifeni mistni komunikace pro zajisténi
Plochy vefejnych prostranstvi - Filipka 0 . . P o
dopravniho pfistupu ke stavajici stavbé RD.
Z2.103 L . . . Plocha pfidana zménou €. 1. Plocha pro vybudovani parkovacich stani u zeleznicni
Plochy vefejnych prostranstvi - Zeleznicni zastavka 0 . pr z u provybudovanip vad 'y zeteznicnl
zastavky.
2.104 L , . Plocha pfidana zménou €. 1. Plocha pro vybudovani parkovacich stani u obecniho
Plochy vefejnych prostranstvi - obecni Grad 0 . o Civex
Uradu, détského hFisté a cyklostezky.
2.105 L . i Plocha pfidand zménou ¢. 1. Uprava na pozemcich p.C. 1752/2, 976/7, 976/8
Plochy vefejnych prostranstvi - v zahradkach 0 ' ' '
y Jnyen p 976/9, 976/10, 976/11, 976/12 pro mistni komunikaci v zahradkach.
Z2.106 Plocha pfidana zménou €. 1 pro mistni komunikaci na pozemcich p.c. 2228/2 a
2263/1 vy " o Kk plocha . .
Plochy veFejnych prostranstvi - Na Pilach 0 v63 p,ro zajisténi fiopravnlv ov prllstupvu pc?c am s,mlseﬁym obyFnym
vSeobecnym a k plochach zemédélskym vseobecnym (volna krajina) od silnice
111/2905.
2.107 L , , Plocha pfidand zménou €. 1 pro dvoupruhovou obousmérnou mistni komunikaci
Plochy vefejnych prostranstvi - Betlém 0 S “ wg .
zajistujici zpFistupnéni casti obce Betlém.
Z2.108 . ] . . L Plocha pfidana zmé C. 1 ideIni zelen, rekreacni zelen, st y k .V
Plochy zelené sidelni ostatni - multifunkéni ekoturisticky ,ocha pri ana.zmenou C 1 prosi e.m z,e en, re rgacm zeven Stanovy gmp
aredl 0 UP vymezena jako plocha nezastavitelna (NO8) - jen zména na zastavitelnou
plochu dle poZadavkd Standardu.
Z2.109 Plochy zelené sidelni ostatni - Na Pilach 0 Plocha pfidana zménou €. 1 pro stromovou kapli.
Z.110 Plocha pFidan& zménou ¢&. 1 pro retenéni vodni nadrz. V UP vymezeno jako plocha
Plochy vodni a vodnich tokd - centrum obce 0 nezastavitelnd (NO1) - jen zména na zastavitelnou plochu dle poZadavk(
Standardu, bez zmény typu plochy (funkce).
Z2.111 | Plochy vefejnych prostranstvi - multifunkcni ekoturisticky 0 Plocha pfidana zménou €. 1 pro lokalni tpravu mistni komunikace pro zajisténi
areal dopravniho pfistupu k zastavitelné ploSe 7.94 (zazemi ekokempu).
2.112 Plocha pfidand zménou ¢. 1. Pozemky p. €. 948/3, 921/24 a 1974/1 v lokalité
Plochy veFejnych prostranstvi - Maselny vrch 0 Masevlfwy.,vlrch se. VyIanZIUJI ,Jako plgchy vevr,eJnycvh .[:Jr,ostlrarkst,\n vsgpbecn}/,ch
umoznujicich realizaci mistni komunikace zpristupnujici stavajici stabilizované a
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské.
2113 Plocha pfidana zménou ¢. 1. Pozemek 1460/9 v lokalit€é u Ekocentra pro
P ] tenzivné leri, pobytova louka s hernimi icebnimi prvky (détské
Plochy zelené sidelni ostatni - u Ekocentra 100 e>v<.ver22|vne uprqvenou zeten .po ytova louka s verr’1|m| a, cvice Ij“ml pry y (detske
hristé). Plocha je vymezena jako plocha zelené sidelni ostatni, kde jsou pouze
podminéné pripustné podruzné stavby pro obsluhu, obCerstveni a hygienu.
Z.114 Plochy smigené obytné - u hFits 0 Plocha pfidana zménou ¢. 1 v zastavéném Uzemi tvofi plosné nevyznamnou

proluku v zastavbé u silnice 111/2904.
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Oznaceni

plochy Funkéni vyuZiti VyuZito [%] Pozndmka popfF. ndvrh FeSeni
2115 Plocha pfidana zménou €. 1. Verejné prostranstvi vdeobecné pro umisténi mistni
komunikace zpfistupnuijici dil¢i plochy obcanského vybaveni vefejného, plochy

Plochy vefejnych prostranstvi - multifunkZni ekoturisticky

aredl 0 obcanského vybaveni - sport, plochy vyroby lehké a plochy zelené sidelni ostatni.

Jen zména z plochy prestavby (P.09) na plochu zastavitelnou dle poZadavkd
Standardu, bez zmény typu plochy

Vymezeni ploch prestavby

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasleduijici plochy pfestavby:
Oznaceni

e S ] .
plochy Funkcni vyuziti VyuZzito [%] Pozndmka popF. ndvrh FeSeni

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné 0 Filipka, nové vyuziti byvalého lomu.

Plochy obZanského vybaveni vefejného - multifunkéni

ekoturisticky areal, sluzby 0
Plvodni plocha prestavby P.06 se zménou €. 1 rozdélila na dil¢i ¢asti P.06a pro
vyuziti spojené se zazemim multifunkéniho turistického arealu (ekokemp) a plochy

Plochy obZanského vybaveni vefejného - sluzby

57 -
prestavby
Plochy obcanského vybaveni vefejného - sluzby, sbérné P.06b, P.06¢ pro vyuZiti spojené se sbérnym mistem a dalSimi sluzbami.
misto 0
Plochy dopravni infrastruktury - drazni - optimalizace 0 Koridor KD1, optimalizace Zel. trati - upFesnéni ZUR LK, zruseni bydleni v byvalém
Zeleznicni trati draznim domku.

18



Plochy zmén v krajiné

Plocha zmény v krajiné je dle stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. takova plocha v nezastavéném Uzemi, u niz se pfedpoklada zména dosavadniho vyuZziti
na jiné vyuziti (napf. zména trvalého travniho porostu na lesni plochu). Vymezena je vZzdy v mimo zastavéné Uzemi. Plochy zmén krajiny jsou vétSinou
vymezeny za UCelem zvyseni ekologické stability krajiny a jeji biodiverzity, zvySeni retencni schopnosti a snizeni erozniho ohrozeni, coz patfi mezi zakladni
priority Gzemniho planovani definované Politikou tizemniho rozvoje CR a ZUR Libereckého kraje.

V uzemnim planu bylo vymezeno 7 nezastavitelnych ploch (NO1-NO5, NO8, N09), zména €. 1 navrhla 5 ploch zmén v krajiné:

Oznaceni

plochy Funkcni vyuziti VyuZito [%] Pozndmka pop¥. ndvrh Feseni

WT - plochy vodni a vodnich tokd 0 Maselny vrch, mala vodni nadrz

Pod Spi¢adkem, poZarni nadrz

WT - plochy vodni a vodnich tokd 0
WT - plochy vodni a vodnich tokd 0 U Zeleznicni trati, mala vodni nadrz
ZK - plochy zelené krajinné 0 Piskovna, migracni prostupnost Uzemi

A.3 PLOCHY UZEMNICH REZERYV

Uzemni rezervou je plocha nebo koridor, kterou Ize vymezit v izemné planovaci dokumentaci, ale jejich potFebu a plo3né naroky je tfeba nasledné
prové&Fit napF. Gzemni studii & jinou podrobné&jsi dokumentaci. Pokud UPD plochu nebo koridor Gizemni rezervy vymezuje, musi byt stanoveno také jeji
budouci vyuZiti a pfipadné podminky pro jeji nasledné provéreni. Uzemni rezerva sama o sobé nezakladda pravo realizovat zdmé&r, pro né&j7 je vymezena
— tj. k jejimu vyuZiti je nezbytna zména pfislusné UPD. K Gzemni rezervé nelze v UPD stanovovat 724dn& kompenzaéni opatfeni, vzhledem k tomu, Ze Gcel
Uzemni rezervy je bez dal3ich krokt (zmény UPD) nerealizovatelny. V Gzemni rezervé je vylouceno provadét zmény v Gizemi, které by mohly jeji stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit. K vymezeni rezervy by mélo dochazet pouze v pfipadech, kdy Ize na Uzemi oCekavat potfebu dalSiho rozvoje.
Tato potfeba musi byt v souladu s 8 56 odst. 6 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. vyhodnocena pfi zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu,
kde je bud navrZeno vypusténi rezervy nebo jeji vymezeni jako navrhového koridoru nebo plochy. K prodlouzeni doby vymezeni Gzemni rezervy by mélo
dochazet pouze v odivodnénych pripadech, nejdéle vSak o dalsi 4 roky.

Plochy Uzemnich rezerv nebyly v Uzemnim panu vymezeny.
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A.4 PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO UZEMNI STUDII,
REGULACNIM PLANEM, PLANOVACI SMLOUVOU, URBANISTICKOU NEBO ARCHITEKTONICKOU
SOUTEZI

Uzemni plan s ohledem na méFitko a miru detailu FeSeni izemniho pldnu nenavrhuije ve v&t$ing pfipad konkrétni vnitFni uspofadani zastavby, vefejnych
prostranstvi v€etné komunikaci, zelené apod. v rdmci jednotlivych dil¢ich zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti. K tomu Ucelu slouzi Gzemni
studie, které v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhnou v nejcastéjsich pfipadech koncepci usporadani urcité lokality, zejména zplsob napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu a stanovi uli¢ni a stavebni ¢ary. V nékterych pripadech mUZe upresnovat zdsady prostorové regulace, jako je
stanoveni vysek zastavby a intenzity vyuziti pozemkU, nebo navrhuje usporadani verejnych prostranstvi (zelen, parkovaci plochy, hristé, apod.).

Plochy k provéfeni Uzemni studii a regulacnim planem nebyly Gzemnim planem stanoveny. Podminka provéreni ploch a 270 dohodou o parcelaci
byla zrusena 1. zménou Uzemniho planu. Institut podminéni ploch a koridor(i pldnovaci smlouvou a urbanistickou nebo architektonickou soutézi nebyl
v dobé porizovani uzemniho planu a jeho zmén legislativné mozny.

A.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Uzemni pladn vymezuje nasledujici vefejn& prospésné stavby (VPS) a verejné prosp&sna opatfeni (VPO), pro kterd Ize prava k pozemklm, a stavbdm
vyvlastni.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Kéd VPS Specifikace verejné prospésné stavby Poznamka

Zptesnéni koridoru ZUR LK. 1. zmé&nou UP pFejmenovano

optimalizace Zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant - hranice CR/Polsko . .
P y oznaceni koridoru (D27).

nova Zeleznicni zastavka v centru obce 1. zménou UP pfejmenovano oznaceni koridoru (Z34).

Realizovano.

Realizovano.

Otocka realizovana u objektu ¢ p. 249 bez prodlouzeni

Na Pilach - prodlouzeni silnice, otocka bus komunikace (PO5).

Pod Spi¢akem - Gprava mistni obsluzné komunikace 1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (Z25).
Pod Spi¢akem - nova mistni obsluzna komunikace 1. zménou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (Z26).
Maselny vrch - nova mistni obsluzna komunikace 1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (Z48).
Na Pilach - odstavné parkovisté 1. zménou UP pfejmenovano oznaceni koridoru (Z49).
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v zahradkach, mistni komunikace

Vymezeno nové 1. zménou UP.

Betlém, mistni obsluznd komunikace

Vymezeno nové 1. zménou UP.

Vypusténo 1. zménou UP.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Kéd VPS Specifikace verejné prospésné stavby Poznamka
centrum obce, Cistirna odpadnich vod 1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaleni koridoru (Z35).
Na Lukach - Cistirna odpadnich vod 1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (Z73).
SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI
Kéd VPO Specifikace verejné prospésSného opatreni Poznamka
J(gflldc?ic—hli:/r:?a;ﬁcrs g;rr]]isrtf:]ift'ia/lv:geak)opaﬁeni ke snizovani ohroZeni izemi povodnémi 1. zménou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (PKO3a).
Jefice - koridor pro rozliv velkych vod - protipovodriovy suchy poldr (Na Pilach) 1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaleni koridoru (PK03b).
USES
Kéd VPO Specifikace verejné prospésSného opatreni Poznamka
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
Vypusténo 1. zménou UP.
ZVYSOVANI RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMI
Kéd VPO Specifikace verejné prospésného opatreni Poznamka

revitalizacni opatfeni v povodi toku Jefice - rozvolnéni a Uprava koryta (Mala Jefice a jeji
levostranny pritok)

1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (RTO1).

revitalizacni opatfeni v povodi toku Jefice - rozvolnéni a Uprava koryta, obnova malé
vodni nadrze (bezejmenny pravostranny pritok Jefice)

1. zmé&nou UP pFejmenovano oznaceni koridoru (RT02).
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revitaliza¢ni opatfeni v povodi toku Jefice - rozvolnéni a Uprava koryta (bezejmenny o b . T
, P - P Cnpre J P yta ( ) y 1. zménou UP pfejmenovano oznaceni koridoru (RTO3).
vodni tok na hranicich s obci MniSek)

revitalizacni opatfeni v povodi toku Jefice - rozvolnéni a Uprava koryta . « .
, < . . B .. Vymezeno nove 1. zménou UP.

odkryti zatrubnéného HOZ (bezejmenny levostranny pfitok Jefice)

revitalizacni opatfeni v povodi toku Jefice - rozvolnéni a Uprava koryta, 3 Useky, odkryti

zatrubnénych HOZ (bezejmenné levostranné pritoky Malé Jefice)

retencni nadrz v centru obce (Lucni potok) 1. zménou UP prejmenovano oznaceni koridoru (NO1).

Vymezeno nové 1. zménou UP.

VPS ob&anského vybaveni - sport, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, byly vypustény 1. zménou UP:

VEREJNA PROSTRANSTVi

Kéd VPS Specifikace verejné prospésné stavby k. 4., pozemek Poznamka
Vypusténo 1. zménou UP.

Vypusténo 1. zménou UP.

DOPORUCENi PORIZOVATELE

e Ve zméné uzemniho planu bude provéreno, zda v uplynulém obdobi nedoslo ke zménam vymezeni hranice zastavéného uzemi dle § 116
stavebniho zakona. Nové Ize vymezit kromé zastavéného lzemi i zastavitelné tzemi. Do zastavitelného uzemi se zahrne zastavéné lzemi,

zastavitelné plochy a transformacni plochy.

e Zménou uzemniho pldnu prevést vyuZité plochy zmeén resp. jejich casti do ploch stabilizovanych.

e Stavebnizdkon ¢. 283/2021 Sh. jiZ nezna pojem ,,prestavbova” plocha a nahrazuje ji plochou transformacni. PFisti zménou je nutné uvést uzemni
plan do souladu se stavebnim zakonem.

e Dosud nerealizované verejné prospésné stavby a opatieni by mély byt v budouci zméné znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.
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V' 4

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU
VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady obce s rozsiFenou plisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP“) byly vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany. Posledni GpIna
aktualizace €. 6 probéhla k datu 28. 2. 2025. Pro Uzemi obce byly identifikovany tyto nové problémy, které dosud nebyly reSené v izemnim planu.
ZAMERY

Zameéry dopravni a technické infrastruktury

e Provérit vedenf alternativni trasu z MniSku u Liberce smérem k Hfebenovce (176).

Zaméry obcanské vybavenosti

e Revitalizace centra obce - vyfeSeni dopravy, vybudovani vefejného prostranstvi, parkova Uprava (rekonstrukce budov v realizaci, vykoupeni pozemku
bazina) ( ).
e Zamér vybudovani domu pro seniory (OV.291) a zakladni Skoly (OV.295).

Zameéry rozvojovych ploch
e Provéfit pfimérenost rozsahu zastavitelnych ploch vzhledem k charakteru a poloze sidla a pfipadné korigovat jejich rozsah , ).
e Provéfit zastavitelné plochy vymezené v minimalnim nebo zadném kontaktu s kompaktni zastavbou sidel ( , , ,
).
Zameéry sniZovani prirodnich rizik a rekultivace krajiny a tudrzby zelené

e Vybudovani soustavy tani/retencnich nadrzi - lokalita Na Pilach, dalSich 6ti malych vodnich ploch po celém Gzemi obce (¢astené realizovano) ( ).
e Opatfeni na podporu zvySeni specifické zasoby vody v krajiné, snizeni rizika sucha - navrh vodni nadrze, suché nadrze, obnova rybnika ( ,

! 1 )I

retencni prvek typu zdrz, prehrazka, tan ( , , , , , ).
e Opatfeni na podporu zvySeni specifické zasoby vody v krajingé, sniZeni rizika sucha - revitalizace, renaturace vodniho toku (24, , , ,

] 1] 1 )'
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Uzemni plan vymezil koridory pro revitaliza¢ni opatfeni (CNU.RTO1a-f, CNU.RT02a-b, CNU.RT03, CNU.RT04, CNU.RT05a-c), koridor pro umisténi staveb
a opatreni pro snizovani ohrozeni tzemi povodnémi (CNU.PKO03a) a koridor pro rozliv velkych vod - protipovodriovy suchy poldr (CNU.PKO3b). Realizace

opatreni jsou umoznéna v ramci koridoru CNU.RT02a; opatfeni a v ramci koridoru CNU.RTO4; opatreni

, v ramci koridoru CNU.PK3b; opatreni v ramci koridorth CNU.RTO1a-f,
opatreni v ramci koridoru CNU.RTO5a-c; opatfeni RV6 vramci koridoru CNU.PKO3a. Opatreni je feSeno plochou Z.110
vymezenou v Uzemnim planu, opatfeni plochou K.02 vymezenou v izemnim planu. Opatfeni je FeSeno stabilizovanou plochou WT na

pozemku parc. €. 840/4.

Opatreni , , Ize realizovat v ramci ploch zemédélskych vSeobecnych,
které umoznuji vodni plochy do 3 000 m? Opatfeni , Ize realizovat v ramci ploch prirodnich vSeobecnych a ploch lesnich
v3eobecnych a ploch krajinné zeleng, které umozniuji vodni plochy do 3 000 m?. Revitalizace vodnich tok( a retenéni prvky , , jsou pod

podrobnost UP, ale jsou moZné v rdmci zakladni vybavenosti Gizemi ve viech funkénich plochéch.

ZAVADY
Zavady dopravni a verejné infrastruktury

e Absence parkovacich mist v centru obce ( ).
o Nedostate¢na kapacita komunikace pod Spi¢akem ( ).

— Vdzemnim planu je stanoveno omezeni vyuZivdni Casti ploch bezprostfedné navazujicich na navrZzené plochy verejnych prostranstvi (PU) - ochranné
koridory, v nichZ je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokdzat potencidlni vliv veSkerych Cinnosti na moZnost umisténi téchto mistnich komunikaci
do uzemi bezprostiedné na né navazujiciho v¢. prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kriZovatek a sjezdd k navazujicim plochdm a doprovodnou
zelen. Pro parkovdni vozidel navstévniki obce realizovat verejnd parkovisté vymezend na plochdch verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) - plochy Z.103,
Z.104 nebo v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - predevsim na plochdch obanského vybaveni verejného (OV) a plochdch obcanského vybaveni

- sport (0S).
Zdvady urbanistické
e Predimenzovany primyslovy areal pily v rozporu s méritkem okolni zastavby ( ).
e Predimenzovany zemédélsky areal tvofi negativni dominantu krajiny ( ).
e Riziko srlstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozrlstani a zahustovani zastavby: ( )
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— Urbanistické zavady jsou dané jiZ stdvajici zdstavbou a jejich ndprava je moZnd pouze formou asanace, coZ je v praxi téZzko proveditelné.
PROBLEMY A RIZIKA

Problémy vyplyvaji pfedevsim z Gzemni studie krajiny a tykaji se ndvaznosti a vymezeni USES:
. : vymezeni zastavéného Uzemi v biocentru
Na Uzemi obce se nachazi 4 vyznamné kritické body ohroZeni povodnémi ( , , ).

— U problému USES172 byla zménou & 1 provéfena plocha pfestavby P.01 vymezend v UP, kdy se jednd o byvaly lom na Zulu, ponechdvd beze zmény.
Viastni pfirodni plochy biocentra nejsou dotceny, protoZe vymezend plocha pfestavby navazuje na silnici 111/2904, kterd nadregiondinim biocentrem téz
prochdzi. Ve Zméné C.1 je upresnéno vymezeni nadregiondlniho biocentra NC84 mimo tyto antropogenni plochy.

STRETY

. . STRET
TYP STRETU KOD —
ZAMER LIMIT

zastavitelna plocha stara ekologicka zatéz

zastavitelna plocha biocentrum lokalni

zastavitelna plocha lokalita zvlasté chranénych druh(

STRET ZAMERU s lokalita 2vIa%té chranénych druhd
S LIMITEM PRIRODNIM zastavitena plocha

zastavéné Gzemi aktivni zéna zaplavového Uzemi

zastavitelna plocha aktivni zéna zaplavového Uzemi

loZisko nevyhrazenych nerost(

zastavitelna plocha

DOPORUCENiIi PORIZOVATELE

V rdmci poFizovdni zmény iizemniho pldnu budou provéfena moznd Feseni zamérd, zdvad, problémi, rizik a stFetu vyplyvajicich z UAP.
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C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO

PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

PUR CR byla schvélena vlddou Ceské republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan vydany v roce 2011 byl uveden do
souladu s PUR CR. V rdmci Gzemniho planu byly republikové priority Gzemniho planovani definované v PUR CR
zohlednény pfi stanovovani podminek pro zmény v Uzemi. Od doby vydani uzemniho planu doslo ke schvaleni
aktualizace €. 1,2, 3,4,5,6,7 azmény ¢ 8 a9 PURCR.

PUR CR ve znéni aktualizace €. 1 byla schvalena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015. Dale byla dne 2. z&fi
2019 schvalena usnesenim vlady €. 629 Aktualizace €. 2 a usnesenim vlady €. 630 dne 2. zafi 2019 byla schvalena
Aktualizace €. 3. Aktualizace ¢. 2 a & 3 PUR CR se netykaly Gzemi Libereckého kraje. Nasledovala Aktualizace €. 5
PUR CR, kter4 byla schvélena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady ¢. 833. Tato aktualizace se také netykala Uzemi
Libereckého kraje. Dale dne 12. 7. 2021 Vldda CR svym usnesenim ¢&. 618 schvalila Aktualizaci € 4 PUR CR. Hlavnim
divodem pro pofizeni Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od schvaleni pfedchozi ,fadné” Aktualizace ¢. 1
PUR CR vladou v dubnu 2015 (UV & 276/2015) ub&hlo jiz nékolik let, a bylo tedy nutné reagovat na nové skute¢nosti
jak v rdmci Uzemné planovaci ¢innosti krajd, tak i v ramci ¢innosti ministerstev a jinych Ustfednich spravnich trada.
Aktualizace ¢. 4 PUR CR zasadn& neménila koncepéni zaméreni platné PUR CR. PFedmé&tem Aktualizace ¢. 4 PUR CR
byly Upravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni, pripadné zpresnéni, resp. vypusténi textl, a tomu odpovidajici
upravy a doplnéni pfislusSnych schémat. Provérovany byly republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi uzemniho
planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formainé upraveny, 74dné nebyly
zruSeny. V pripadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti -
~Specificka oblast Sokolovsko” a , specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem®.
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SOULAD UP OLDRICHOV V HAJICH
S PUR CR

6.10.2014

Uzemni plan Oldiichov v Hajich

20. 10. 2025
Zména ¢.1 UP Oldfichov v Hajich

:

20.7.2009

Politika uzemniho rozvoje CR

15.4.2015
Aktualizace PURCR €. 1

2.9.2019
Aktualizace PURCRE. 2a & 3

17.8.2020
Aktualizace PURCRE. 5

12.7.2021
Aktualizace PURCRE. 4

19.7.2023
Aktualizace PURCRE. 6

7.2.2024
Aktualizace PURCRE 7

29.1.2025
Zména PURCRE. 9

27.8.2025
Zména PURCRE. 8



Byla rozsitena specifickad oblast SOB7 Krkonose - Jizerské hory o oblast Frydlantska. U dopravnich rozvojovych zamért bylo zavedeno nové sjednocené

oznaceni, tj. u zamérd silni¢ni dopravy oznaceni ,SDx", u zdmé&rd Zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx". Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena

Cislem trati, dalnice a silnice |. tfidy. Na uzemi Libereckého kraje nové koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly vymezeny. Dale z

SOULAD UP OLDRICHOV V HAJICH
s URP CR

6.10.2014 l

Uzemni plan Oldfichov v Hajich
@ 28.8.2024
Uzemni rozvojovy plan CR
20.10.2025 @@
Zména & 1 UP Oldfichov v Hajich
@ 3.7.2026
Zména &.1a URP CR

Pofizuji se zmény URP CR & 1b
ac.2

divodu naléhavého veFejného zajmu pofidilo MMR CR na z&kladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci €. 6
PUR CR, ktera byla schvélena dne 19. 7. 2023 usnesenim vlady ¢&. 542. Aktualizace €. 6 PUR CR byla zpracovana za
Ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu suché nadrze Skalicka a netyka se Uzemi Libereckého kraje. Dne 29. 2.
2024 bylo ve Sbirce z&kond a Sbirce mezindrodnich smluv v Castce 46/2024 zvefejnéno Sdéleni MMR CR o
schvéleni Aktualizace €. 7 PUR CR. Na z&klad& § 31 odst. 4 stavebniho z&kona je zavaznost Aktualizace & 7 PUR CR
od 1. bfezna 2024. Aktualizace €. 7 PUR CR byla zpracovana za U¢elem zrudeni Gzemni ochrany formou Gzemni
rezervy pro celé prdplavni spojeni Dunaj - Odra - Labe a netyka se Uzemi Libereckého kraje. Nasledné MMR CR
zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Uplného znéni PUR CR zavazného od 1. 3. 2024. Déle byla z dGvodu naléhavého
veFejného zajmu pofizena Zména ¢. 9 PUR CR. Dne 29. ledna 2025 Vlada CR schvélila usnesenim vlady ¢. 64/2025
navrh Zmény €. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. PFedmétem Zmény ¢. 9 PUR CR je vymezeni dvou
novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptisp&vek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zafeni. Druhou oblasti je specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Tyto specifické oblasti vymezuji Gzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju
energie (z energie slunecniho zareni a z vétrné energie). Dne 27. 8. 2025 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 633
Zména ¢. 8 Politiky Uzemniho rozvoje, ktera byla pofizovana v navaznosti na projednani Zpravy o uplatfiovani
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, po Aktualizaci € 4. Tato Zména & 8 zasadné& neméni koncepéni
zamé&Feni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, pfesto jsou jejim nadvrhem dotceny viechny kapitoly Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, nejvice je dotéena kapitola 3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové
osy. Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici se zamérd dopravni a technické infrastruktury, a to na zakladé
zhodnoceni pInéni jednotlivych Ukoll i s ohledem na jiZ zrealizované rozvojové zaméry, resp. na zrusené rozvojové
zameéry, od kterych bylo upusténo ze strany pfislusnych resortl (navrhovateld zamérQ). V ramci zdmérd technické
infrastruktury byly dale pfidany nové ¢clanky tykajici se novych elektrickych stanic a vedeni, pfecerpavacich vodnich
elektraren a produktovodu pro pfepravu oxidu uhli¢itého. Soulad Uzemniho planu s PUR CR ve znéni jejich
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aktualizaci a zmén byl provéfovan 1. zménou Gzemniho planu vydanou dne 20. 10. 2025. Uzemni plan v aktualné platném znéni je tedy uveden
do souladu s PUR CR ve zné&ni zavazném od 1. 10. 2025.

SOULAD S UZEMNIiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP“) byl schvalen usnesenim viady CR &. 581/24 ze dne 28. 8. 2024 a nabyl G&innosti dne 29. 10. 2024. Tento koncepéni
dokument v celorepublikovém méFitku zpFesfiuje zaméry vymezené v Politice Gizemniho rozvoje CR (PUR CR) v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani,
vymezuje dal3i rozvojové zaméry celostatniho a nadregionalniho vyznamu, zohledfuje poZadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky
i zmezinarodnich zavazk( a aktivné prispiva k jejich naplriovani.

Podle pfechodnych ustanoveni stavebniho z&dkona (8 319 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sb.) platilo, Ze pro tento prvni (tzv. nulty) URP se vybrana ustanoveni
0 bezprostrfedni zdvaznosti a povinnosti uplatfiovat rozvojové limity vici navazujici Gzemné planovaci dokumentaci kraji a obci nepouziji, a to az do
doby vydani zmény, ktera jej uvede do plného souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Timto krokem, ktery aktivoval plnou zavaznost nastroje,
se stalo vydani Zmény ¢. 1a URP, kterd byla schvalena usnesenim vlady CR ze dne 13. 4. 2026 a ktera nabyla Gc¢innosti dne 18. 7. 2026. Hlavnim Gcelem
Zmény &. 1a URP bylo provéfeni, zpfesnéni a doplnéni tzemné planovaci dokumentace celostatniho vyznamu predevsim o vymezeni vybranych zamérd
zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a klicovych koridord dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
pFipadné téch zamérd, které svym vyznamem presahuji Gzemi jednoho kraje. Uzemni plan prozatim nebyl uveden do souladu se zmé&nou €. 1a URP.

V soucasné dobé je Ministerstvem pro mistni rozvoj pofizovana Zména ¢. 2 URP. Hlavnim vécnym obsahem a motivem této pfipravované zmény je
legislativni vymezeni a Uzemni lokalizace tzv. akcelerac¢nich oblasti celostatniho vyznamu pro obnovitelné zdroje energie (OZE). Pofizeni této zmény
reaguje na evropské strategické cile (predevsim na revidovanou smérnici o obnovitelnych zdrojich energie RED Ill) a na vnitrostatni klimaticko-
energetické plany Ceské republiky v oblasti dekarbonizace a posileni energetické sob&stacnosti. Cilem vymezeni akcelera¢nich oblasti v URP je
identifikovat Uzemi s vhodnym potencidlem a nizkym environmentalnim rizikem pro rychly rozvoj vybranych typd OZE (zejména vétrné a solarni
energetiky strategického a nadregionalniho vyznamu) a nastavit v nich zjednodusené, transparentni a vyrazné zrychlené schvalovaci a povolovaci
procesy. Na zakladé aktuainiho stavu legislativnich praci a postupu projednavani Ize predpokladat nabyti G¢innosti Zmény &. 2 URP do konce srpna 2026.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE
ZUR LK byly vydany 13. 12.2011. Uzemni plan byl vydany 13. 9. 2011 a rozpracované ZUR LK jiZ byly do tzemniho planu zapracovany. Dne 30. 3. 2021
byla vydana Aktualizace ¢. 1 ZUR LK, ktera nabyla G¢innosti dne 27. 4. 2021. Dale byla dne 28. 11. 2023 vydana Aktualizace & 2 ZUR LK, kterd nabyla

ucinnosti dne 3. 1. 2024. Zastupitelstvo Libereckého kraje na svém zasedani dne 31. 10. 2023 usnesenim €. 502/23/ZK rozhodlo o pofizeni Aktualizace
¢. 3 ZUR LK zkracenym postupem a o jejim obsahu. Aktualizace ¢. 3 ZUR LK byla vydana Zastupitelstvem Libereckého kraje dne 29. 4. 2025 usnesenim ¢.
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155/25/ZK a tyka se Gpravy vymezeni koridoru pro konven¢ni Zeleznici ZD19 Praha - Mlada Boleslav - Liberec -
hranice CR/Polsko dle ¢l. 95a aktualni Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Déle Zastupitelstvo Libereckého kraje rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni Zmény &. 4 ZUR LK (dale jen "Zména ¢.
4 ZUR LK") usnesenim & 113/VII/24/ZK ze dne 17. 12. 2024, kterym zarovef rozhodlo o slou¢eni spole¢ného jednani
a verejného projednani. To se konalo 23. 3. 2026. PFedmé&tem Zmény ¢&. 4 ZUR LK je pFevedeni stavajici textové,
grafické a datové ¢asti ZUR LK do struktury, obsahu a formy dle aktuainiho stavebniho zdkona. Zaroven Krajsky urad
Libereckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Fadu jako pfislusny urad Uzemniho planovani a
pofizovatel Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje dle § 23 odst. 2 stavebniho zakona, zpracoval na zakladé
ustanoveni 8 106 odst. 1 a § 107 odst. 1 stavebniho zakona Navrh Zpravy o uplathovani Zasad Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje, ktery byl vbfeznu roku 2025 projednan. Zprava o uplathovani Zasad uUzemniho rozvoje
Libereckého kraje nebyla dosud schvalena.

Uzemni plan byl Zmé&nou ¢&. 1 uveden do souladu se ZUR LK ve znéni Aktualizace €. 1 a 2. Aktualizace ¢. 3 ZUR LK se
netyka Uzemi obce. PFedmé&tem Zmény & 4 ZUR LK nejsou vécné zmény s dopadem na Uzemi kraje.

DOPORUCENiIi PORIZOVATELE

Zménou uzemniho pldnu provéFit soulad UP do souladu s URP.
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SOULAD UP OLDRICHOV V HAJICH
S ZUR LIBERECKEHO KRAJE

‘

6.10.2014 @@
Uzemni plan Cldfichov v Hajich

20. 10. 2025
Zména &.1UP Qldfichov v Hajich

13.12. 2011

Zasady Gzemniho rozvoje LK

30. 3. 2021
Aktualizace ZUR LK &1

28.11. 2023
Aktualizace ZUR LK &.2

3.6.2025
Aktualizace ZUR LK &.3

Pofizuje se zména ZUR LK ¢, 4



D . VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENIiI NA JEJICH ODVRACENIi, ZMIRNENIi NEBO KOMPENZACI

Obec Oldfichov v Hajich je podhorska obec lezici na jihozapadnim Upati Jizerskych hor. Oldfichov lezi v severovychodnim cipu ORP Liberec mimo

rozvojoveé osy a rozvojoveé oblasti. Je zde patrna silna orientace na Liberec, ktery je vzdalen od Oldfichova asi 10 km jiznim smérem. Z vyhodné polohy a
dobré dopravni dostupnosti obce vychazi i zvyseny zajem o vystavbu novych dom pro bydleni.

Environmentalni pilif je hodnocen kladné, Uzemi se vyznacuje vysokou ekologickou stabilitou a biodiverzitou (lucni, lesni, vodni spolecenstva). Je zde
velky podil ploch lest na celkové rozloze obce. Z celkové rozlohy obce tvori 72 % Gzemi lesni pozemky. Celd obec se nachazi v CHKO Jizerské Hory.
Dominantou obce jsou okolni svahy Jizerskych hor s Zulovymi skalami (OldFichovsky Spi€ak) vystupujicimi z korun bukovych lesd. Rizikem pro obec jsou
zéplavy na Jefici. Zivotni prostFedi je z €asti poznamenano priimyslovou vyrobou (dFevozpracujici pramysl, panelarna).

Podstatna Cast obydlené Casti se nachazi v okoli hlavni silnice z MniSku do Raspenavy, ktera tvofi hlavni pater osidleni. Zastavba se rozklada v mélkém
udoli JeFice podél silnice 111/2904. Udoli se otevird smérem na jihozadpad. Charakter zastavby: vychazi z plivodni historické liniové zastavby podél silnic a
potokd s usedlostmi v pravidelnych odstupech a polnostmi a loukami v pruzich kolmych k toku. Zastavba je rozptylena, plynule pfechazi do volné krajiny
a odpovida podhorské zastavbé. Pfirozeny stfed obce je tvofen obecnim Urfadem, poStou, restauraci s tanecnim salem a pozarni nadrzi a tvofi tak
kompaktnéjsi cast osidleni.

Obec ma minimalni obcanskou vybavenost. Stav hospodarského pilife je podprimérny, coZ je dano nedostatkem pracovnich pfileZitosti v misté a
stagnujici bytovou vystavbou. Naopak znacného zlepSeni dosahla vzdélanostni struktura obyvatel, ktera je charakterizovana zvysujicim se podilem osob
s ukoncenym Uplnym stfednim Cci vysokoskolsky vzdélanim a ubyvajicim poctem osob s pouze zakladnim vzdélanim. Stav socialniho pilife je
nadprdmeérny, pfiznivé ovlivnén pozitivni vékovou strukturou obyvatel a rlistem poctu obyvatel nebo dobrou dostupnosti, zakladniho obcanského
vybaveni.

Podle dat z CSU vyvoj celkového poctu obyvatel méa od roku 2004 stoupajici vyvojovou tendenci a k 1. 1. 2026 mé&la obec 845 obyvatel (o0 344 obyvatel
vice neZ v roce 2004). V obdobi od roku 2011 - 2021 doslo na Gzemi obce k nartstu o 32 domU a bylo dokon¢eno 55 byt(, pricemz za poslednich 5 let
(2021-2025) bylo na Uzemi obce povolena vystavba 17 rodinnych domd. V tzemnim planu je vymezeno cca 17 hektar( zastavitelnych ploch pro bydleni
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(plochy smiSené obytné venkovské), coZ predstavuje plochy pro cca 216 rodinnych domu (pfi velikosti pozemku 800 m?), coz v souctu predstavuje bydleni
pro cca 560 obyvatel. Naplnéni takové kapacity ploch nelze v blizké dobé dle vySe uvedeného vyvoje vystavby predpokladat, ale nadhodnoceny navrh
ploch pro bydleni v Gzemnim planu vychazel ze snahy obce zajistit na dostatecnou nabidku ploch pro bydleni. Oldfichov je prosperuijici obci s vyhodnou
polohou (Jizerské hory, blizkost Liberce) a turistickym potencialem (cyklostezky, pési stezky, vodni nadrz Fojtka, horské prostfedi). Vytvorenim podminek
pro kvalitativni rist ve vSech funkénich slozkach Uzemi Ize podpofit populacni vyvoj obce v budoucich letech nejen pfichodem novych rezidentd, ale i
snizovanim poctu vystéhovalych obyvatel.

Na Gzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Jizerskohorské buciny. Uzemni plan v této lokalité nenavrhnul Zadné nové rozvojové plochy, ale
vymezil prestavbovou plochu P01 pro nové vyuziti byvalého lomu. Na uzemi obce se nenachazeji Zzadné rozvojové plochy pro vyrobu. Jedina plocha
urcena pro vyrobu a skladovani se nachazi pfi jihozapadni hranici obce, jedna se o stabilizovanou plochu. S navrhem zmén, které by mohly stanovit
rdmec pro umisténi zamérd uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisl, se
nepocita.
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E. VYHODNOCENI|I POTREBY PORIZENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHDO
UZEMNIHO PLANU

VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN

V rdmci hodnoceni vnéjsich vlivd nedoslo na tzemi obce od doby vydani tzemniho planu k zasadnim zménam, které by ovlivnily koncepci tzemniho
planu obce. Zmény podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan v roce 2014 vydan a aktualizovan 1. zménou ucinnou od 6. 11. 2025 aktualizace
UAP (poslednf aktualizace ¢. 6 k 28. 2. 2025). Déle ve3el v platnost novy stavebni zkon ¢&. 283/2021 Sb., (platny od 29. 07. 2021 a pIné& Gcinny od 1. 7.
2024), ze kterého vyplyvaji nasledujici okruhy k FeSeni:

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Ve stavebnim zakoné byly v § 38 a § 39 stavebniho zakona upraveny cile a ukoly Uzemniho planovani.
JEDNOTNY STANDARD

Stavebni zakon fesSi v 8 59 Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Ten je podrobnéji feSen ve vyhlasce €. 157/2024 Sb. Sjednoceni
vyjadiovacich prostiedk(l, tedy jednotny vyklad zakladnich jevd a obdobny graficky projev, ktery zlepsi Citelnost vykres(, bude znamenat nejen
zjednoduseni prace jejich uZivateldm, ale také sjednoceni interpretace Uzemné planovacich dokumentaci. Zavedeni jednotného standardu
(vybranych casti) uzemné planovacich dokumentaci je nezbytné téz s ohledem na zavadéni narodniho geoportalu uzemniho planovani tak, aby bylo
mozné dokumentace na tomto geoportalu zverejfiovat. Na zakladé vysSe uvedeného tedy nové vznika povinnost pofizovany uzemni plan nebo jeho
zménu zpracovat v tomto standardu. Zména €. 1 pfevedla Uzemni plan do jednotného standartu, ale od doby vydanizmény €. 1 byl jednotny standart
znovu zméneén. Proto bude nutné v pfipadé pofizeni dalSi zmény uzemniho planu dokumentaci podle téchto zmén aktualizovat.

CHARAKTER UZEMI

Dale stavebni zakon v 8 41 zavadi pojem charakter Uzemi. Pro urceni charakteru Uzemi je klicové funk¢ni vyuZziti a prostorové usporadani uzemi.
Charakter uzemi formuje morfologické usporadani Uzemi, pfirodni hodnoty, jeho historicky vyvoj. Charakter kazdého Uzemi je jedinecny, je ovlivnén
prostorovymi vazbami, kompozi¢nim usporadanim, méritkem prostortd i budov, ve vétSim detailu pak napf. materialy ¢i charakteristickymi prvky
staveb. Podstatny vliv na charakter Uzemi maji verejna prostranstvi, a to stavajici i nové vymezovana. Na charakter uzemi ve stavebnim zakoné
odkazuje ukol Uzemniho planovani v 8 39 pism. h) provéfovat a posuzovat potfebu zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
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s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi. Charakter Uzemi se stanovuje v zastavéném uzemi, ale
i v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Stavajici charakter Uzemi Ize popsat na zakladé Uzemné analytickych podklad(, zejména v ramci
jeva urbanistické a krajinné hodnoty, struktury a vysky zastavby, architektonicky nebo urbanisticky cennych staveb nebo soubort staveb, historicky
vyznamnych staveb, mista nebo soubord staveb atd. Charakter Uzemi je tfeba zohlednit pFi vymezovani pozemkU a pfi umistovani staveb - stavebni
Urad vzdy v Fizeni posuzuje, zda je zamér v souladu s charakterem Uzemi, primarné pritom vychazi z Gzemné planovaci dokumentace. Zména ¢. 1
vymezila nové charaktery zastavby v Uzemi.

NEZASTAVENE UZEMIi

Uzemni plan by mél reagovat na moZnost umistovani technické infrastruktury dle § 122 odst. 1, kdy Ize do nezastavéného tzem{ umistovat v souladu
s jeho charakterem zaméry pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, nové konkrétné zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich
materskych skol, jedna-li se o drobnou stavbu. Do technické infrastruktury Ize zahrnout také OZE a proto by dalsi zménou uzemniho planu bylo
vhodné prové¥it plochy zelené - pfirodniho charakteru, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi v
navaznosti na § 122 odst. 3 stavebniho zakona, kdy Ize stavby uvedené v 8 122 odst. 1 v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadg, Ze je Uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Za vyslovné vylouceni nelze v souladu s judikaturou povazovat ustanoveni, Ze vSe, co neni uvedeno v
hlavnim a pripustném vyuziti, je vylouceno. Vyslovné vylouceni musi obsahovat konkrétni vycet staveb a zafizeni uvedenych v odstavci 1, jejichz
povoleni se v nezastavéném Uzemi nebo jeho casti vylucCuje (je nepfFipustné).

PLANOVACIi SMLOUVY

V Uzemnim planu Ize dle § 81 odst. 3 stavebniho zakona vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v izemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy. Stavebni zakon definuje planovaci smlouvy jako verejnopravni smlouvy, které uzavira stavebnik a obec nebo kraj v samostatné
pUsobnosti nebo vlastnik verejné infrastruktury, jejimz obsahem je vzajemna povinnost stran poskytnout si souc¢innost pri uskute¢néni ve smlouvé
uvedeného zaméru a postupovat pfi jeho uskutecnovani ujednanym zpdsobem. Cilem institutu planovaci smlouvy je umoznit smluvnim stranam
dohodnout se na podrobnéjSich podminkach pro realizaci staveb a dalSich zamér(, v souladu s jejich zajmy na zplsobu vyuzZiti Gzemi. Pokud je
v Uzemnim planu plocha nebo koridor podminén uzavfenim planovaci smlouvy, tak Uzemni plan stanovi zakladni obsah planovaci smlouvy,
podminky a Ih(tu pro jeji uzavieni, kterd nesmi byt del$i nez 6 let od nabyti G¢innosti tzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené Ihlty pozbyva
uvedena podminka platnosti.

URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKA STUDIE

Dle § 81 odst. 5 stavebniho zdkona mUze Uzemni plan vymezit plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v Uzemi podminéno architektonickou

v~

nebo urbanistickou soutézi. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz zajisti na pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo
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Uzemni plan vydalo. Architektonickou nebo urbanistickou soutéZ mdze namisto obce zajistit na své naklady ten, kdo hodla v této plose nebo koridoru
zamér realizovat.

VYHODNOCENi CHARAKTERU UZEMi S OHLEDEM NA UMIiSTENi OBNOVITELYCHE ZDROJU ENERGIE

Do nezastavéného Uzemi lze povolovat zaméry v souladu s jeho charakterem. Vzhledem ke stale se zvySujici poptavce pro umistovani OZE do volné
krajiny, tedy nezastavéného uzemi doporucujeme pristi zménou uzemniho planu stanovit charaktery Gzemi dle 8 41 stavebniho zakona. Jednim z novych
Ukold tzemniho planovani uvedeného v § 39 pism. f) stavebniho zadkona je s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat
a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu. Pri tom lze vychazet z metodického sdéleni Ministerstva pro mistni
rozvoj, odboru Uzemniho planovani k ¢asti zakona €. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se Uzemniho planovani a k ¢l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577.

Dle § 81 odst. 1 stavebniho zdkona Uzemni plan mlze vymezit plochy a koridory Uzemnich rezerv a clenit Uzemi podle prevazujiciho charakteru na
lokality. Lokality dle pFevazujiciho charakteru mohou vymezovat vhodné Gzemi pro umistovani OZE. Vymezeni zvlastnich ploch pro OZE, kde je umisténi
OZE mozné, tj. kde je minimalni stfet verejnych zajm0. V rdmci vymezovani ploch pro OZE zohlednit limity v Gzemi. Nap¥. Ze realizace OZE je vyloucena
na nejkvalitn&jsi padé, je mozna na pUdé horsi bonity; respektuje limity jako je napf. vzdalenost od obytné vystavby (je-li relevantni z hlediska rusivych
vlivl). PFednostné vymezovat pro plochy OZE plochy brownfieldl, prostory po téZbé Ci aredly zatizené starou ekologickou zatézi. Dodrzovat hierarchii
vyuziti Uzemi a upfednostnovat pro OZE jiz zastavéné Gzemi (napf. primyslové a skladové aredly; muze se jednat o doplrikovou ¢i podminujici ¢innost
pro dalsi vyuziti tzemi). Pro vyrobni plochy zavést povinnost zajistit provoz z OZE. Vazat moZnost vystavby OZE (zejména solarnich zamérd) na
zemédélském padnim fondu napf. az na naplnéni kapacit stfech v dané oblasti; tj. moZnost rozsifeni ploch pro solarni zaméry (urcité kapacity) vazat na
to, Ze budou naplnény kapacity na stfechach domda. Vyuzit princip, Ze primarné je tfeba vyuzit OZE na budovach, teprve poté je mozné vstoupit do volné
krajiny. V navaznosti na nové vymezené plochy pro OZE vymezit specialni typ planovaci smlouvy pro vystavbu OZE, ktery by obsahoval i vypocet pro
platbu investora obci. PoZzadavek na prednostni napojeni OZE do sité - predpokladem je ovSem i rozvoj energetické infrastruktury, a tedy pfi vymezeni
novych ploch pro OZE vymezit i plochy pro vystavbu jejich infrastruktury. Pokud dojde k vymezeni ploch pro FVE je nutné nevytvaret rozsahla
neprostupna oplocena Gzemi. PFi umistovani rozsahlejsich zdmér( hrozi vzhledem k umisténi oploceni okolo vyrobny elektfiny k vyznamnému omezeni
prostupnosti uzemim. FVE je z hlediska provozovatele nutné oplocovat, nicméné Uzemni plany vétSinou v nezastavéném Uzemi vystavbu oploceni
neumoznuji, proto je v pripadé takového zaméru nutné uzemni plan v tomto sméru zmeénit.

Aktualizace ¢. 1 ZUR LK roz¢lenilo Gzemi Libereckého kraje z pohledu vhodnosti umistovani vysokych vétrnych elektréren a Gzemi obce vymezila jako
nevhodné k vystavbé vysokych vétrnych elektraren.
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Vzhledem ke kvalité prirodniho prostfedi, poloze v Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory a ochrané hodnot izemi neni vhodné na tzemi obce umoznit
umisténi OZE (vCetné bateriovych ulozist) do volné krajiny mimo stavajici stavby nebo arealy brownfield.

VYHODNOCENI{ VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Porizovatel proved| vyhodnoceni stabilizovanych a rozvojovych ploch od doby vydani 1. zmény Uzemniho planu (viz tabulka nize). Mezi vyuZité plochy

byly zafazeny plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly nejcastéji pod spolecnym oplocenim nebo byl zjiStén

stejny maijitel dle katastru nemovitosti (stejnym zplsobem bylo pohliZzeno na situaci u ploch stabilizovanych).

PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE
Funkce VyuZito [m?] NevyuZito [m?] VyuZito [%] VyuZito [m?] NevyuZito [m?] VyuZito [%]

SV - smiSené obytné venkovské 610 160 10 201 98,4 30 241 143 164 17,4
OV - ob&anské vybaveni verejné 20 706 0 100 0 13289 0
OH - obcanské vybaveni - hibitovy 3958 0 100 - - -
OS - ob&anské vybaveni - sport 14 461 0 100 0 28 349 0
VL - vyroba lehka 58 301 0 100 - - -
VZ - vyroba zemédélska a lesnicka 30112 0 100 - - -
HU - smiSené vyrobni vdeobecné 29 165 0 100 0 5299 0
TU - technicka infrastruktura vSeobecna 1036 0 100 0 3376 0
DD - doprava drazni 127103 0 100 0 5294 0
DS - doprava silnicni 64 367 0 100 0 866 0
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna 178 512 0 100 0 12 643 0
WT - ploch vodni a vodnich tok 101 186 0 100 0 8192 0
AU - zemédélské vSeobecné 2730963 0 100 - - -
LU - lesni vSeobecné 2 580 490 0 100 -

NU - pfirodni vieobecné 9219834 0 100 - - -
ZK - zelen krajinna 155510 0 100 0 3772 0
ZS - zelen sidelni ostatnf 47 962 0 100 1537 14512 9,6

Od data vydani 1. zmény GUzemniho planu bylo zcela vyuzito 10 ploch zmén a 3 plochy zmén ¢astecné. Z tohoto dlvodu je béhem pfipadné zmény

Uzemniho planu nutno prefadit tyto plochy do stabilizovanych ploch. V ramci zjisténych podkladd byly takto identifikovany nasledujici plochy:

Kod plochy Funkce VyuZito [m?] NevyuZito [m?] VyuZito [%]
2.02 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1384 0 100
Z.03 SV - plochy smiSené obytné venkovské 778 765 50,4
Z.09 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2271 0 100
712 SV - plochy smiSené obytné venkovské 551 0 100
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Kéd plochy Funkce VyuZito [m?] NevyuZito [m?] VyuZito [%]
Z.13 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1482 0 100
Z2.21 SV - plochy smiSené obytné venkovské 7 482 4600 62
.22 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1156 0 100
7.38 SV - plochy smiSené obytné venkovské 3041 0 100
Z.52 SV - plochy smiSené obytné venkovské 5202 0 100
7.61 SV - plochy smiSené obytné venkovské 495 0 100
.64 SV - plochy smiSené obytné venkovské 3633 0 100
Z2.70b SV - plochy smiSené obytné venkovské 2764 6773 29
2113 ZS - zelen sidelni ostatni 1537 0 100

Porizovatel dale zpracoval celkové rozvojovych a prestavbovych ploch od doby vydani Gzemniho planu, protoze kazdou zménou Uzemniho planu dojde
k aktualizaci zastavéného Uzemi a prevedeni vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného uzemi a tim je procento vyuziti ploch neustale snizovano, i
kdyZ rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva (viz tabulky nize).

Ndvrhové plochy - funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]
SV - smiSené obytné venkovské 223010 79454 36

OV - oblanské vybaveni verejné 4785 348 7

OS - obc¢anské vybaveni - sport 28352 8902 31

HU - smiSené vyrobni vieobecné 2653 608 23

TU - technickd infrastruktura vSeobecnd 3376 0

DD - doprava drazni 4747 0

DS - doprava silni¢ni 866 0

PU - verejna prostranstvi vSeobecna 13021 376 3
celkem 280809 89687 32
PFestavbové plochy - funkce Vyméra [m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]
SV - smiSené obytné venkovské 317 317 100

OV - ob&anské vybaveni verejné 8854 6685 75

HU - smiSené vyrobni vdeobecné 3254 0

DD - doprava drazni 548 0 0
celkem 12973 7002 54
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Kéd plochy Funkce VyuZito [m?] NevyuZito [m?] VyuZito [%]

203 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2853 2088 73

207 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1341 1341 100
208 SV - plochy smiSené obytné venkovské 8558 7058 82

209 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2272 2272 100
220 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1542 1542 100
223 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1469 1469 100
31 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1195 1195 100
237 SV - plochy smiSené obytné venkovské 5726 3171 55

256 SV - plochy smiSené obytné venkovské 5777 2462 43

260 SV - plochy smiSené obytné venkovské 3005 3005 100
269 SV - plochy smiSené obytné venkovské 7173 7173 100
Z51 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2188 2188 100
241 SV - plochy smiSené obytné venkovské 6563 66 1

201 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1305 72 6

270 SV - plochy smiSené obytné venkovské 26506 7039 27
271 SV - plochy smiSené obytné venkovské 5206 1377 26
272 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1182 1182 100
274 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2944 2944 100
277 SV - plochy smiSené obytné venkovské 2112 2112 100
284 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1711 1711 100
282 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1538 547 36
281 OV - obcanské vybaveni verejné 2103 348 17
233 HU - smiSené vyrobni vSeobecné 2653 608 23
P04 PU - veFejna prostranstvi vSeobecna 376 376 100
P02 SV - plochy smiSené obytné venkovské 317 317 100

Z vyhodnoceni moznosti vyuZiti rozvojovych ploch vyplyva, Ze na Uzemi obce jsou v malé mife vyuzity pouze plochy smiSené obytné venkovské. Zbylé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nejsou vyuZzity viibec. Z vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, Ze soucasny
Uzemni plan ma navrzeno 59 rozvojovych ploch pro bydleni (SV) o celkové vymére 17,3 ha. Soucasny stav vyuziti zastavitelnych ploch jsou 3 ha. V obci
prubézné probiha vystavba zejména staveb pro bydleni. Od doby vydani Gzemniho planu bylo vyuZito pres 35 % rozvojovych ploch smiSenych obytnych
(SV), ale velké mnoZstvi rozvojovych ploch stale vyuZito nebylo. V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy zejména jako proluky v zastavbé a
pozemky ke stavajici zastavbeé pfriléhajici. Podle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize dalSi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na

zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pro potencionalni Zadatele
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o bydleni v obci jsou urCeny zastavitelné plochy zmén vymezené v Uzemnim planu, kterych je vzhledem k demografickému vyvoji v obci dostatek.
Vzhledem k nevyuziti navrhovych zastavitelnych ploch je vymezeni dalSich rozvojovych ploch neopodstatnéné. V dané situaci je rozsifeni navrhovych
zastavitelnych ploch mozné pouze v pripadé vypusténi navrhovych ploch, které jsou k zastavéni méné vhodné nez plochy urcené k realizaci pripadného
zaméru.

V Uzemnim planu zaroven neni potfeba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti postacuji pro rozhodovani v Uzemi. Z vyhodnoceni moZnosti vyuZiti stabilizovanych ploch v rdmci zastavéného Uzemi vyplyva, Ze
vSechny stabilizované plochy jsou maximalné ucelné vyuzity (mimo nékolika proluk v plochach smiSenych obytnych venkovskych).

PROSTOROVA REGULACE

V 8§ 82 odst. 3 stavebniho zakona je umoznéno v Uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulacniho planu, pokud to zastupitelstvo mésta v zadani

Uzemniho planu nebo jeho zmény stanovi. V souvislosti s tim by mohly byt v pfipadné zméné tzemniho planu vymezeny lokality, pro které by byla tato
regulace stanovena.

DOPORUCENIi PORIZOVATELE

Zménou tizemniho pldnu provéFit a upravit definice jednotlivych pojmi v reakci na platny stavebni zdkon.
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F. VYHODNOCEN|I PODNETU NA ZMENU
UZEMNIHO PLANU

Porizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy od obce Oldrichov v Hajich obdrzel podnéty €. 28 30, 31 - 43 na zménu Uzemniho planu:

Podnét €. 28 do 2. zmény Uzemniho planu OldFfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni ¢islo 1768/4
Druh pozemku TP Vyméra pozemku (0) 1510 m?
Funkce dle platného UP | plochy zem&dé&lské PoZadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnici pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:
(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV).
Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(-) Pozemky jsou dopravné pfistupné z hlavni komunikace pouze pravné. Fyzicky se zde pfistup nenachazi. Fyzicky se Ize na pozemky dostat z lesni
cesty na pozemku parc. €. 1734/1, ktera je soucasti PUPFL a neméla by slouZit pro pFistup k rodinnému domu.

(-) Pozemky nejsou v dosahu inzenyrskych siti.

Z hlediska limit0 vyuZiti azemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldrichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch

pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
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nevyuzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

(-) Pozemek se cely nachazi ve vzdalenosti do 30 metr(l od hranice lesnich pozemkU. Kazda zastavitelnd plocha vymezena v blizkosti lesnich
pozemkU vyvolava negativni vliv na tyto pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvolavat negativni vliv na zastavitelnou plochu. Coz
nasledné vyvolava poZadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedlni je se takovym to stfetdm vyhnout, ¢eho? Ize jediné
docilit vymezenim nezastavitelné plochy, ktera neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.

Vyhodnoceni:

Pozemek neni pro vystavbu vhodny, protoze je limitovan svoji polohou bez pfistupu a dosahu inzenyrskych siti. Vymezenim rozvojové plochy pro
bydleni by doSlo k rozsifeni zastavby do volné krajiny a ochranného pasma lesa.

Za pozemek v této poloze by nebylo vhodné uplatnit kompenzace, které jsou dalsim vyznamnym limitem omezujicim vystavbu. Ke kompenzacim
musi byt pristoupeno v pripadé, Ze se jedna o pozemek, ktery je soucasti zemédélského pldniho fondu a na Gzemi obce neni vyuZito dostatecné
velké procento rozvojovych ploch pro bydleni. Kompenzace spociva v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se musi jina zastavitelna
plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy. Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek,
na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a bude muset byt prokazana potfeba zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni.
Z hlediska urbanistické koncepce neni u tohoto pozemku vhodné vypoustét jako kompenzaci jinou zastavitelnou plochu, ktera jiz byla procesem
tvorby izemniho planu v minulosti provérena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: NE
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Podnét €. 29 do 2. zmény Uzemniho planu OldFfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemi OldFichov v Hajich Parcelni ¢islo 488
Druh pozemku ostatni plocha Vyméra pozemku (0) 558 m?
Funkce dle platného UP | plochy smi3ené obytné (SV) PoZadavek na zménu Stavba vejminku pro bydleni rodicu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnici pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a rozvojové plochy smiSené obytné venkovské Z.114.
Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici kapacitni komunikaci.

(+) Pozemek je v dosahu inZenyrskych siti (elektrické a komunikacni vedeni, vodovod).

(0) Odkanalizovani by muselo byt do vybudovani splaSkové kanalizace FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti azemi:

Vyhodnoceni:

Zména uzemniho planu €. 1 vymezila na pozemku rozvojovou plochu Z.114, ktera je urcena pro 1 stavbu hlavniho vyuZziti. Pozadovany zamér tedy
jiz Ize na pozemku realizovat bez zmény uzemniho planu.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: Na védomi
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Podnét €. 30 do 2. zmény Uzemniho planu OldFfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1813/2
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 1307 m?
Funkce dle platného UP | plochy zelené sidelni ostatni (ZS) PoZadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnici pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské. Jedna se o proluku v zastavbé.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemek priléha ke stavajici komunikaci.

(+) Pozemek je v dosahu inzenyrskych siti (elektrické a komunikacni vedeni, vodovod).

(0) Odkanalizovani by muselo byt do vybudovani splaSkové kanalizace FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti azemi:

(0) Na pozemku se nachazi elektricka stanice v€etné ochranného pasma a vede pres n¢j elektrické vedeni 22 kV v€etné ochranného pasma, ale

tyto limity zasahuji pouze severovychodni ¢ast pozemku. Zamér rodinného domu by se dal pravdépodobné umistit na ¢ast pozemku, ktera nenf
ochrannymi pasmy zasazena.

(0) Pozemek je dotCen navrhem ochranného koridoru celostatni drahy pro optimalizaci Zelezni¢ni trati, ale jedna se pouze o malou ¢ast pozemku
v jeho severni ¢asti.

(0) Pozemek je soucasti zemédélského pldniho fondu, ale nachazi se uvnitf zastavéného Uzemi, proto nejsou nutné kompenzace v pripadé
vymezeni plochy pro bydleni.
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Vyhodnoceni:

Pozemek je prolukou v zastavbé a je vhodny pro vystavbu ve své jihozapadni ¢asti, ktera neni zasazena ochrannymi pasmy elektrického vedeni.

Pozemek je pristupny z kapacitni komunikace a v dosahu dostupnych inZzenyrskych siti. Pozemek lezi uvnitf zastavéného Uzemi, proto nejsou
nutné kompenzace z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO
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Podnét €. 32 do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 641/4
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 1183 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu vystavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnici pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(0) Jedna se o proluku v zastavbé. Pozemek navazuje na stabilizované a zastavitelné plochy smiSené obytné, ale z vychodni strany se nachazi
stabilizovana plocha vyroby lehké, kterd miZe mit pfesah negativnich vlivl i za hranici této plochy.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemek priléha ke stavajici kapacitni komunikaci.

(+) Pozemek je v dosahu inzenyrskych siti (elektrické a komunikacni vedeni, vodovod).

(0) Odkanalizovani by muselo byt do vybudovani parcialniho systému splaskové kanalizace feSeno individualné.
Z hlediska limit0 vyuZiti azemi:

(-) Pozemek je dot€en ochrannym pasmem silice Ill. tfidy.

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldrichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento fika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jeSté nevyuZzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
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nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédeélském pladnim fondu a na Uzemi obce neni vyuzZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pristoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit”, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a
bude muset byt prokdzana potreba zahrnuti pozemk( do zastavitelné plochy pro bydleni. Dale bude muset byt provéreno, Ze sousedni plocha
vyroby nebude mit negativni vliv na pripadné bydleni na daném pozemku.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzace a provéreni hluku ze sousedni vyroby
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Podnét €. 33 do 2. zmény Uzemniho planu OldFfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 921/20
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 1317 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Spoluvlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou svou severni hranici.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek priléha ke stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni (Sotolinova cesta).

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni. Zasobovani vodou i odkanalizovani by muselo byt FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuZito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento

nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na Uzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pfristoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
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v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a

bude muset byt prokdzdna potfeba zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy pro bydleni. K pozemku by bylo vhodné vybudovat kapacitni
dopravni pFistup.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzaci
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Podnét €. 34a do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1202/9
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 2080 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(-) Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi ani zastavitelnou plochu.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni. Zasobovani vodou i odkanalizovani by muselo byt FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(0) Pozemek je dotCen ochrannym pasmem elektrického vedeni 22 kV, ale zamér stavby rodinného domu by bylo mozné umistit i mimo toto

ochranné pasmo.

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k Cervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
nevyuZitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.
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Vyhodnoceni:

Pozemek neni pro vystavbu vhodny, protoze je limitovan svoji polohou mimo zastavbu bez dosahu inZzenyrskych siti. Vymezenim rozvojové plochy
pro bydleni by doslo k rozsifeni zastavby do volné krajiny a naruseni uceleného bloku zemédélské pldy.

Za pozemek v této poloze by nebylo vhodné uplatnit kompenzace, které jsou dalsim vyznamnym limitem omezujicim vystavbu. Ke kompenzacim
musi byt pristoupeno v pripadé, Ze se jedna o pozemek, ktery je soucasti zemédélského pldniho fondu a na izemi obce neni vyuZito dostatecné
velké procento rozvojovych ploch pro bydleni. Kompenzace spociva v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se musi jina zastavitelna
plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy. Plocha urena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek,
na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a bude muset byt prokazana potfeba zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni.
Z hlediska urbanistické koncepce neni u tohoto pozemku vhodné vypoustét jako kompenzaci jinou zastavitelnou plochu, ktera jiz byla procesem
tvorby Uzemniho planu v minulosti provérena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: NE
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Podnét €. 34b do 2. zmény uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1202/11
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 2039 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni. Zasobovani vodou i odkanalizovani by muselo byt FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(0) Pozemek je dotCen ochrannym pasmem elektrického vedeni 22 kV, ale zamér stavby rodinného domu by bylo mozné umistit i mimo toto
ochranné pasmo.

(-) Pozemek je soucasti zemédeélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k Cervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
nevyuZitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.
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Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na Uzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pfistoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit’, tedy ,navratit* mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a
bude muset byt prokdzdna potfeba zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy pro bydleni. K pozemku by bylo vhodné vybudovat kapacitni
dopravni pfistup.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzaci

53




Podnét €. 34c do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1202/10
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 1544 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(-) Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi ani zastavitelnou plochu.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni. Zasobovani vodou i odkanalizovani by muselo byt FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(0) Pozemek je dotCen ochrannym pasmem elektrického vedeni 22 kV, ale zamér stavby rodinného domu by bylo mozné umistit i mimo toto

ochranné pasmo.

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k Cervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
nevyuZitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.
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Vyhodnoceni:

Pozemek neni pro vystavbu vhodny, protoze je limitovan svoji polohou mimo zastavbu bez dosahu inZzenyrskych siti. Vymezenim rozvojové plochy
pro bydleni by doslo k rozsifeni zastavby do volné krajiny a naruseni uceleného bloku zemédélské pldy.

Za pozemek v této poloze by nebylo vhodné uplatnit kompenzace, které jsou dalsim vyznamnym limitem omezujicim vystavbu. Ke kompenzacim
musi byt pristoupeno v pripadé, Ze se jedna o pozemek, ktery je soucasti zemédélského pldniho fondu a na izemi obce neni vyuZito dostatecné
velké procento rozvojovych ploch pro bydleni. Kompenzace spociva v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se musi jina zastavitelna
plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy. Plocha urena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek,
na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a bude muset byt prokazana potfeba zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni.
Z hlediska urbanistické koncepce neni u tohoto pozemku vhodné vypoustét jako kompenzaci jinou zastavitelnou plochu, ktera jiz byla procesem
tvorby Uzemniho planu v minulosti provérena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: NE
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Podnét €. 35 do 2. zmény Uzemniho planu OldFichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1071/9
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) Cast pozemku o ploe 1 650 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelé plochy smiSené obytné venkovské.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(+) Pozemek je v dosahu inzenyrskych siti (elektrické a komunikacni vedeni, vodovod).

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuZito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento

nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na Uzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pfristoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
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v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a

bude muset byt prokdzdna potfeba zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy pro bydleni. K pozemku by bylo vhodné vybudovat kapacitni
dopravni pFistup.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzace
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Podnét €. 36 do 2. zmény uzemniho planu OldFichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1740/17
Druh pozemku lesni pozemek Vyméra pozemku (0) ¢ast o vymére 112 m?
Funkce dle platného UP | plochy pfirodni vieobecné (NU) PoZadavek na zménu rozsireni plochy obcanského

vybaveni - stavajici stavby presahuji
na lesni pozemek

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Obyvatelé obce

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu obZanského vybaveni verejného (OV).

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemek priléha ke stavajici kapacitni komunikaci.

(0) Pozemek je v dosahu elektrického a komunikacniho vedeni. V misté se nenachazi vodovod a kanaliza¢ni vedeni.
Z hlediska limit0 vyuZiti azemi:

(-) Jedna se o lesni pozemek. | po pfipadném odnéti jeho casti z PUPFL bude stale lezet v ochranném pasmu lesa.
Vyhodnoceni:

Jedna se o vymezeni malé plochy oblanského vybaveni tak, aby byl dan do souladu soucasny stav v iUzemi s Uzemnim planem. Neni navrhovana
plocha pro novy rozvoj.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO

58




59



TALTEHTIV)

¢ R HMICE £
Tyt OROTAIEE W EMEHOST) (0)

rrs

L |

}Lmﬂlfﬂ Li_{é ‘l' C‘) / - N /

60




Podnét €. 37a do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1071/1
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 4329 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu Vystavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelé plochy.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni. Zasobovani vodou i odkanalizovani by muselo byt FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédélského puadniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuZito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento

nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na Uzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pfristoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
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v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a
bude muset byt prokdzdna potfeba zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy pro bydleni. K pozemku by bylo vhodné vybudovat kapacitni
dopravni pfistup. Pro zménu funkniho vyuZiti za ucelem vystavby rodinného domu by z hlediska vySe uvedeného byla vhodna pouze nezbytné
nutna cast pozemku.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzaci
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Podnét €. 37b do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemi OldFichov v Hajich Parcelni ¢islo 1084/1, 1096
Druh pozemku TTP Vymeéra pozemku (0) 9 245 m?, 980 m?
Funkce dle platného UP | plochy zem&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu Stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemkd

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:
(-) Pozemky nenavazuji na zastavéné Uzemi ani zastavitelé plochy.
Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(-) Pozemky nejsou dopravné pfistupné na stavajici komunikaci. Obecni komunikace na pozemku parc. €. 2016 v této Casti jiz fyzicky neexistuje
a na pozemky se skutecné jezdi pouze vyjezdénou cestou v louce pres pozemky jinych vlastnikd.

(-) Z inZenyrskych siti jsou pozemky v dosahu pouze elektrického vedeni.
Z hlediska limit0 vyuZiti uzemi:
(-) Pozemky navazuji na nadregionalni biocentrum.

(-) Pozemky jsou obklopeny lesnimi pozemky a nachazi se ve vzdalenosti do 30 metr( od hranice lesnich pozemkU. Kazda zastavitelna plocha
vymezena v blizkosti lesnich pozemk{ vyvolava negativni vliv na tyto pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvolavat negativni vliv na
zastavitelnou plochu. CoZ nasledné vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedini je se takovym to stfetim
vyhnout, ¢ehoz Ize jediné docilit vymezenim nezastavitelné plochy, ktera neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.
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(-) Pozemek je soucasti zemédélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zakona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k Cervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento fika, Zze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jeSté nevyuzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
nevyuzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodtvodnitelnd potrfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

Pozemky nejsou pro vystavbu vhodné, protoze je limitovany svoji polohou mimo zastavbu bez dosahu dopravni a technické infrastruktury.
Vymezenim rozvojové plochy pro bydleni by do3lo k rozsifeni zastavby do volné krajiny a naruSeni uceleného bloku zemédélské pldy.

Za pozemky v této poloze by nebylo vhodné uplatnit kompenzace, které jsou dalSim vyznamnym limitem omezujicim vystavbu. Ke kompenzacim
musi byt pristoupeno v pripadé, Ze se jedna o pozemek, ktery je soucasti zemédélského pldniho fondu a na izemi obce neni vyuZito dostatecné
velké procento rozvojovych ploch pro bydleni. Kompenzace spociva v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se musi jina zastavitelna
plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy. Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek,
na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a bude muset byt prokazana potfeba zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni.
Z hlediska urbanistické koncepce neni u téchto pozemk( vhodné vypoustét jako kompenzaci jinou zastavitelnou plochu, kterd jiz byla procesem
tvorby izemniho planu v minulosti provérena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: NE
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Podnét €. 37c do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1071/7
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 2679 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu Vystavba garaze

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelé plochy.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci.

(+) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu elektrického vedeni.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuZito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento fika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento

nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na Uzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pfristoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
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v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a
bude muset byt prokazana potreba zahrnuti pozemkd do zastavitelné plochy pro bydleni. Pro zménu funkéniho vyuZziti za icelem stavby garaze
by z hlediska vySe uvedeného byla vhodna pouze nezbytné nutna ¢ast pozemku.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzaci

1071/10
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Podnét €. 38a do 2. zmény uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1202/11

Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) Cast o plose 830 m? navazujici na
komunikaci

Funkce dle platného UP | plochy zem&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni. Zasobovani vodou i odkanalizovani by muselo byt FeSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti zemi:

(0) Pozemek je dotcen ochrannym pasmem elektrického vedeni 22 kV, ale zamér stavby rodinného domu by bylo mozné umistit i mimo toto
ochranné pasmo.

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldrichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento fika, Ze na uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jeSté nevyuZzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.
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Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na Uzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pristoupeno ke kompenzacim. Podatel navrhuje kompenzaci na pozemku parc. €. 1456 v katastralnim Gzemi Oldfichov
v Hajich ve svém vlastnictvi, ktery je v platném Uzemnim planu vymezeny ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych venkovskych.
K pozemku by bylo vhodné vybudovat kapacitni dopravni pfistup.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO (navrZena kompenzace)
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Podnét €. 38b do 2. zmény uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1746/1
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) ast o plose 830 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou venkovskou.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni.

(+) Severni ¢ast pozemku je v dosahu vodovodu, elektrického a komunikacniho vedeni. Jizni ast je jiz od vodovodu vzdalena pres 100 m.
Odkanalizovani by muselo byt feSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti zemi:

(0) Pozemek lezi v Uzemi potencionalné ohrozeném nadmeérnym hlukem z Zeleznicni dopravy.

(-) Vychodni a severni ¢ast pozemku se nachazi ve vzdalenosti do 30 metrd od hranice lesnich pozemk(. Kazda zastavitelna plocha vymezena v
blizkosti lesnich pozemkU vyvolava negativni vliv na tyto pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvolavat negativni vliv na zastavitelnou

plochu. CoZ nasledné vyvolava poZadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedlni je se takovym to stfetdm vyhnout, cehoz
Ize jediné docilit vymezenim nezastavitelné plochy, ktera neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pudniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona lze novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldrichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch pro
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bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuzito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pldnim fondu a na GUzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pristoupeno ke kompenzacim. Podatel navrhuje kompenzaci na pozemku parc. €. 1456 v katastralnim Gzemi Oldfichov

v Hajich ve svém vlastnictvi, ktery je v platném Uzemnim planu vymezeny ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych venkovskych. Tato
navrzena kompenzace ale nestaci na zakreslené navrhy casti pozemku o zménu Uzemniho planu.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO, cast (navrZzena kompenzace)
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Podnét €. 39 do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 415/4
Druh pozemku Jina plocha - ostatni Vyméra pozemku (0) 302 m?
Funkce dle platného UP | plochy zelené krajinné (ZK) PoZadavek na zménu legalizace stavajiciho stavu - zména

funkéniho  wvyuziti na  vyrobu
zemeédélskou a lesnickou VZ

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a stabilizované plochy smiSené obytné venkovské.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny pres pozemky vlastnika.

(+) Pozemek je v dosahu elektrického vedeni, cozZ je pro pozadovany Ucel (legalizace stavajici hospodarské stavby) dostacuijici.
Z hlediska limit0 vyuZiti azemi:

(-) Pozemek lezi v zaplavovém Uzemi Q100 Jefice, ale neni dotcen jeho aktivni zonou.

Vyhodnoceni:

Zamérem je legalizace stavajici hospodarské stavby bez pozadavku na dalsi vystavbu. Jedna se o uvedeni soucasného stavu do souladu s Uzemnim
planem a k Zadosti byly doloZeny doklady, Ze zde zpevnéna plocha a stavba nachazela jiZz v minulosti pfed platnosti Uzemniho planu. Pozemek
neni soucasti ZPF, proto za néj nemusi byt navrhovany kompenzace.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO
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Podnét €. 40 do 2. zmény Uzemniho planu OldFfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1698/1
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 9870 m?
Funkce dle platného UP | plochy zemé&délské vieobecné (AU) | Pozadavek na zménu Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:
(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelé plochy.
Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(0) Pozemek je dopravné pristupny na stavajici komunikaci, ktera ale neni kapacitni a vzhledem k tvaru pozemku by stavba rodinnych domu na
pozemku vyvolala velmi dlouhou prijezdovou komunikaci (min. 60 m).

(0) Pozemek je z inZenyrskych siti v dosahu pouze elektrického vedeni.

Z hlediska limitt vyuZiti azemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédeélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuZito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento fika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jeSté nevyuzito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento

nevyuZitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

(-) Zapadni ¢ast pozemku se nachazi ve vzdalenosti do 30 metrl od hranice lesnich pozemk(. Kazda zastavitelnd plocha vymezena v blizkosti
lesnich pozemkd vyvolava negativni vliv na tyto pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvolavat negativni vliv na zastavitelnou plochu. Coz
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nasledné vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. IdedIni je se takovym to stfetdm vyhnout, ¢eho? Ize jediné
docilit vymezenim nezastavitelné plochy, ktera neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.

Vyhodnoceni:

JelikoZ se pozemek nachazi na zemédélském pladnim fondu a na Uzemi obce neni vyuzZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro
bydleni, bude muset byt pristoupeno ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva
v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit”, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy.
Plocha urcena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a
bude muset byt prokdzadna potreba zahrnuti pozemkU do zastavitelné plochy pro bydleni.

Pozemek neni pro vystavbu vhodny. Na zastavéné Uzemi a plochy smiSené obytné venkovské navazuje pouze jeho zapadni cast, ktera je ale
dotCena ochrannym pasmem lesa a neni dopravné pristupna (bez budovani nové prijezdové komunikace po délce celého pozemku) a nenachazi
se zde inZzenyrské sité. Vymezenim rozvojové plochy pro bydleni v zapadni ¢asti pozemku by doslo k rozSifeni zastavby do volné krajiny a
ochranného pasma lesa. Cely pozemek neni mozné do rozvojovych ploch zafadit, protoze tvofi soucast ZPF a bylo by nutné za n€j nalézt na uzemi
obce kompenzace v rozsahu celé jeho vyméry (téméF 10 000 m?).

Za pozemek v této poloze by nebylo vhodné uplatnit kompenzace, které jsou dalsim vyznamnym limitem omezujicim vystavbu. Ke kompenzacim
musi byt pristoupeno v pripadé, Ze se jedna o pozemek, ktery je soucasti zemédélského pldniho fondu a na Gzemi obce neni vyuZito dostatecné
velké procento rozvojovych ploch pro bydleni. Kompenzace spociva v tom, Ze za nové vymezenou zastavitelnou plochu se musi jina zastavitelna
plocha ,zrusit’, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy. Plocha urena pro kompenzaci bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek,
na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a bude muset byt prokazana potfeba zahrnuti pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni.
Z hlediska urbanistické koncepce neni u tohoto pozemku vhodné vypoustét jako kompenzaci jinou zastavitelnou plochu, ktera jiz byla procesem
tvorby izemniho planu v minulosti provérena jako vhodna pro rozvoj bydleni.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: NE
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Podnét €. 41 do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1680/3, 629

Druh pozemku Jind plocha - ostatni, zastavéna|Vyméra pozemku (0) 239 m? 92 m?
plocha a nadvori

Funkce dle platného UP | plochy zem&délské vieobecné (AU) | PoZzadavek na zménu legalizace stavajiciho stavu - zména
funkéniho  wvyuziti na  vyrobu
zemédélskou a lesnickou VZ

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofrizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na stavajici zastavbu.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemek je dopravné pristupny ze stavajici komunikace.

(+) Pozemek je v dosahu elektrického vedeni, coz je pro pozadovany ucel (legalizace stavajici hospodarskeé stavby) dostacuijici.
Vyhodnoceni:

Zamérem je legalizace stavajici zkolaudované hospodarské stavby bez pozadavku na dalsi vystavbu. Jedna se o uvedeni soucasného stavu do
souladu s Uzemnim planem. Pozemky nejsou soucasti ZPF, proto za né nemusi byt navrhovany kompenzace. Vzhledem k blizkosti staveb pro
bydleni by bylo vhodnéjsi navrhnout plochu smiSenou obytnou venkovskou, ktera umoznuje i hospodarskou ¢innost. S ohledem na stav v Uzemi
provérit i zménu funkéniho vyuZiti pozemk( parc. €. 1680/1 a 1680/4, které jsou vyuzivany v rozporu s naplni ploch zemédélskych vSeobecnych.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO
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Podnét €. 42 do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 962, 965/2
Druh pozemku TTP, ostatni plocha Vyméra pozemku (0) 561 m? 1289 m?
Funkce dle platného UP | plochy zelené krajinné (ZK) PoZadavek na zménu stavba rodinného domu

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemky navazuji na rozvojovou i stabilizovanou plochu smiSenou obytnou venkovskou.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(+) Pozemky jsou dopravné pristupné na stavajici komunikaci.

(+) Pozemky jsou v dosahu vodovodu, elektrického a komunikacniho vedeni. Odkanalizovani by muselo byt feSeno individualné.

Z hlediska limitt vyuZiti Gzemi:

(-) Na pozemku parc. €. 962 se nachazi elektricka stanice. Oba pozemky jsou dotCeny ochrannym pasmem elektrické stanice a prochazi pres né
elektrické vedeni 22 kV vCetné ochranného pasma.

(-) Pfes zapadni ¢ast pozemk( prochazi vyznamny krajinny prvek - vodni tok (dale jen ,VKP").

(-) Pozemek parc. €. 962 je soucasti zemédélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit
za predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k ¢ervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych
ploch pro bydleni. Uvedené procento fika, Ze na izemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch
pro bydleni. JelikozZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento
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nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni:

Pozemky jsou prolukou v zastavbé a je vhodné provérit vymezeni rozvojoveé plochy bydleni smiSeného s ohledem na ochranna pasma elektrického
vedeni a elektrické stanice a existence VKP. Pozemky jsou pfistupné z kapacitni komunikace a v dosahu dostupnych inZenyrskych siti. Pozemek
parc. €. 965/2 neni soucasti ZPF, proto nejsou nutné kompenzace z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu. Pozemek parc. ¢. 962 neni
pro vymezeni plochy smiSené obytné vhodny, protoze je soucasti ZPF a bylo by nutné hledat za jeho vymezeni kompenzace a zaroven je
nevhodného tvaru a téméer cely je zasazen limity (ochranné pasmo elektrické stanice, elektrického vedeni a VKP).

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO (pozemek parc. €. 965/2)
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Podnét €. 43 do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 251/1

Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 3640 m?

Funkce dle platného UP | plochy zelené& krajinné (ZK), plochy|Pozadavek na zménu vyuZiti pozemku pro parkovani
vodni a vodnich tokd (WT)

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

(+) Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelé plochy smiSené obytné venkovskeé.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

(-) Pozemek je dopravné pfistupny ze stavajici komunikace pres obecni pozemky parc. €. 250/2 a 250/3, ale tento pfistup je velmi uzky (cca 4m).
(+) Pozemek je v dosahu inzenyrskych siti (elektrické a komunikacni vedeni, vodovod).

(0) Odkanalizovani by muselo byt do vybudovani splaskové kanalizace FeSeno individualné.

Z hlediska limit0 vyuZiti azemi:

(-) Pozemek je soucasti zemédélského pldniho fondu. Dle § 108 odst. (4) stavebniho zdkona Ize novou zastavitelnou plochu vymezit za
predpokladu prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Oldfichov v Hajich mél k Cervnu 2026 vyuzito 36 % rozvojovych ploch
pro bydleni. Uvedené procento rika, Ze na Uzemi obce bylo k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuZito cca 64 % rozvojovych ploch pro
bydleni. JelikoZ je na Uzemi obce vyuZito stale malo rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (je tedy k dispozici velké procento

nevyuZitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a tim padem ani
neexistuje verejny zajem na vymezeni dalSich ploch pro bydleni.
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Vyhodnoceni:

K zastavbé by se jevila vhodna severni cast pozemku navazujici na zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu. Jelikoz se pozemek nachazi na
zemédélském pldnim fondu a na Gzemi obce neni vyuZito dostatecné velké procento rozvojovych ploch pro bydleni, bude muset byt pristoupeno
ke kompenzacim. Bez nich by nebylo mozné zastavitelnou plochu na pozemku vymezit. Kompenzace spociva vtom, Ze za nové vymezenou
zastavitelnou plochu se bude muset jina zastavitelna plocha ,zrusit”, tedy ,navratit” mezi nezastavitelné plochy. Plocha uréena pro kompenzaci
bude muset mit obdobné charakteristiky jako pozemek, na kterém bude nova zastavitelna plocha vymezena a bude muset byt prokazana potreba

zahrnuti pozemkU do zastavitelné plochy pro bydleni. Dale bude muset byt provéren adekvatni dopravni pfistup k ploSe, bez néj neni mozné
novou rozvojovou plochu vymezit.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: ANO s podminkou kompenzaci
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Podnét €. 44 do 2. zmény Uzemniho planu Oldfichov v Hajich

1. Popis zmény

Katastralni uzemf Oldfichov v Hajich Parcelni cislo 1032/1
Druh pozemku TTP Vyméra pozemku (0) 6725 m?
Funkce dle platného UP | plochy zelené& krajinné (ZK), plochy|Pozadavek na zménu Vypusténi plochy vodni Z.110 a
vodni a vodnich tokd (WT) nahrazeni plochou zelené sidelni
ostatni (ZS) nebo zelené krajinné (ZK)

2. Prokazani pravniho zajmu na podani podnétu

Vlastnik pozemku

3. Stanovisko pofizovatele

Z hlediska urbanismu:

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury:

Z hlediska limitt vyuZiti zemi:

Vyhodnoceni:

Plocha Z.110 byla vymezena v ramci verejné prospésnych staveb pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi. Realizaci nadrze dojde ke zlepSeni
odtokovych pomérl v Gzemi a sniZzeni ohrozeni Gzemi Zivelnymi katastrofami. Nadrz byla do tzemniho planu vymezena na zakladé zpracovani
podrobné;jSi dokumentace (Revitalizacni opatreni v povodi toku Jefice a jejich vybranych pfitocich na izemi CHKO JH). Vypusténi této plochy neni
zvlasté z hlediska vyvoje klimatickych zmén Zadouci, protoZe je potifeba podporovat retencni schopnosti tzemi.

4. Doporuceni porizovatele ke schvaleni podnétu: NE
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ZAVER
Na zdkladé vyse uvedeného je uplatnén poZadavek na zaddni zmény uzemniho pldanu, aby doslo provéreni vymezeni ploch pro aktudlni zaméry
vystavhy pro bydleni a nalezeni kompenzaci za tyto nové plochy. Zaddni tzemniho planu je uvedeno v Priloze €. 1 tohoto dokumentu.

85



G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE
I PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Obec OldFichov v Hajich neuplatfiuje Z4dné navrhy na aktualizaci Politiky Gizemniho rozvoje, Uzemniho rozvojového planu nebo Zasad tizemniho rozvoje
Libereckého kraje.

86



MAPOVA PRILOHA
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LEGENDA KLAD LISTU

NAVRHOVA PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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