2020-04-27_Zapis z jednani Kontrolniho vyboru ZO Oldfichov v Hajich

Zastupitelstvo obce Oldrichov v Hajich

Kontrolni vybor

Zapis z jednani ze dne 27.4.2020

Misto konani: zpracovano a projednano online v obdobi 17.-27.4.2020

Uéastni:
Jana Stastna ¢len vyboru, ¢len zastupitelstva obce
Jana Hodacova ¢len vyboru
David Senohrabek ¢len vyboru
JiFi Svatuska ¢len vyboru
Radim Sarapatka ptedseda vyboru, ¢len zastupitelstva obce

Zaveéry z jednani:

1.

Kontrolni vybor bude kontrolovat pInéni usneseni az na dalSim jednani v ¢ervnu 2020.

Kontrolni vybor proved! kontrolu vyuZiti kapacit zaméstnanct obecniho Uradu na zakladé podkladi
predanych dne 11.3.2020 ucetni obce pani BekeSovou.

V roce 2019 mél Obecni Urad celkem 4 plné pracovni Gvazky 40 hod./tydné (1*Ucetni obce, 2
pracovnici technické Cety, 1*obsluha sbérného dvora).

Knihovnik byl zaméstnan na dohodu o pracovni ¢innosti v rozsahu 5 hod. tydné.

Dohodu o provedeni prace mél obecni Ufad uzavienou s 2 fyzickymi osobami — 1* obsluha
zametaciho stroje, 1* povérenec GDPR.

Od dubna 2020 nastoupil do pracovniho poméru (vytvoreni pracovnich mist pro verejné prospésné
prace uzaviené mezi Obci OldFichov v Hajich a Ufadem prace v Liberci) pracovnik technické éety
obce, jako ndhrada za dlouhodobé nemocného zaméstnance na plny Uvazek.

Starosta obce, mistostarosta a zastupitelé nejsou vedeni jako zaméstnanci obecniho Ufadu. Jejich
odmeénovani se fidi nafizenim vlady ¢. 318/2017.

Mzdy zaméstnancl obce v roce 2020 se fidi vnitfni smérnici ¢. 1/2019 Mzdovy pfedpis pro
zaméstnance Obce Oldfichov v Hajich zed ne 30.12.2019. Tento mzdovy ptedpis obsahuje
2 pracovni tfidy dle svérenych c¢innosti.

V bodé 1 tohoto predpisu se uvadi, Ze pfedpis je uréen pro zaméstnance, ktefi jsou zaméstnani na
zakladé dohody o vytvoreni pracovnich mist pro verejné prospésné prace uzaviené mezi Obci
Oldfichov v Hajich a Uradem prace v Liberci. V roce 2019 i v soucasné dobé viak Obec 7a4dné takové
pracovni misto nevyuZzival.

Odménovani Ucetni obce se fidi zakonem.

Odménovani starosty se fidi nafizenim vlady ¢. 318/2017.

Odmeénovani zastupitell, mistostarosty, ¢lenl vybord a komisi se Fidi nafizenim vlady ¢. 318/2017
a usnesenim zastupitelstva ¢. 15/1/2020 ze dne 27.1.2020.
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Obecni ufad nemad Zadny vnitini predpis pro odmény na DPP a DPC.
Kontrolni vybor doporucuje tento predpis vytvorit.

3. Kontrolni vybor se ddle zabyval hospodafenim spozemky ve vlastnictvi obce. Na zdakladé
poskytnutych skenl najemnich smluv (email od Gcetni obce ze dne 21.4.2020) bylo zjisténo, Ze
Obec Oldfichov v Hajich v roce 2019 pronajimala a v soucasné dobé pronajima tyto pozemky :

Ndjemce pozemkova | pronajata Hodnota Platnost Na zakladé
parcela €. cast najmu smlouvy usneseni
pozemku zZo0/
rozhodnuti
starosty
1 | Martin Addmek | 989/1 347 m? 100 Ké&/rok 1.4.2019 - starosta
neurcito
2 | Jozef Babiar 989/1 833 m? 208 Ké&/rok 1.4.2019 - 40/3/2018
(0,25 K¢/ neurdito ze dne
m?/rok) 25.6.2018
3 | Marie 854/1 9 007 m? 2 252 Ké&/rok | 1.4.2019 - starosta
Honsejkova (0,25 K&/ neurcito
m?2/rok)
4 | Monika 811/2 12301 m? | 3075K¢&/rok | 1.4.2019 - starosta
Knesplova (0,25 K¢/ neurcito
m?/rok)
5 | Monika 1985/5 3120 m? 780 K¢&/rok 1.4.2019 - starosta
Knesplova (0,25 K&/ neurcito
m?2/rok)
6 | Jana PospisSilova | 921/1 2911 m? 728 K&/rok 1.4.2019 - 66/5/2018
(0,25 K¢/ neuréito ze dne
m?/rok) 3.12.2018
7 | Marie Uhurova 1127/7 1147 m? 287 K&/rok 1.4.2019 - starosta
(0,25 K¢/ neuréito
m?/rok)
8 | Jakub Sedlak 733/1, 31385 m? | 7846 K&/rok | pachtovni starosta
719/5, smlouva
753/2, platila do
2156/4, 31.12.2019
754/2, Pozemky
803/4 jsou
pfedmétem
nové
pachtovni
smlouvy.

Obecni Gfad srovnal v dubnu 2019 ceny za prondjem pozemk( na 0,25 K&/ m?/rok dle na zakladé
usneseni ¢. 40/3/2018 ze dne 25.6.2018, kterym byl schvalen pronajem pozemku panu Babiarovi.

K naplnénismlouvy o pronajmu s panem Babiarem nedoslo, protoZe pan Babiar se za¢atkem roku 2020
z obce odstéhoval. K vypovézeni smlouvy dle ¢lanku Ill. odstavec 2, nebo 3 dosud nedoslo. V najemni
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smlouvé neni ustanoveni, které umoznuje zneplatnit smlouvu v situaci, kdy najemce neplni smluvni
povinnosti — neplati smluveny najem.

i,
Doba trvani najmu
1) Najem se sjednava od 1.4.2019 na dobu neurcitou.

2) Najem je mozné skongit vypovédi podanou jednou ze stran se Sestimésiéni vypovédni Ihitou,
kterd zatina bézet prvnim dnem nasledujiclho kalendainihe mésice.

Strana 1 (celkem 3)

3) Najem je mozné ukoncit pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

4) Najem zanikne zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce.

Najemni smlouvy 1, 3, 4, 5, 7 uzavieny na zakladé rozhodnuti starosty, ktery v nasem pripadé plni
funkci Rady obce dle ust. § 99 odst. 2 a § 102 odst. 3 zakona o obcich. Zastupitelstvo obce rozhoduje o
prodeji, sméné, ¢i zastavé pozemkd dle ust. § 85 pism. a). zakona o obcich.

O pronajmu pozemki jako o pravomoci, ktera neni zakonem o obcich uréena zastupitelstvu a ani si jej
zastupitelstvo obce nevyhradilo, rozhoduje rada obce dle ust. § 102 odst. 3 zakona o obcich. V obcich,
kde neni rada obce zfizena, vykonava jeji pravomoc starosta dle ust. § 99 odst. 2.

Zastupitelstvo obce rozhoduje o pfevodu prav k nemovitostem (prodej, sména, zastaveni) dle ust. § 85
pism. a) zakona o obcich.

Je tedy otazkou, zda si ma zastupitelstvo obce vyhradit pravomoc uzavirat ndjemni a pachtovni
smlouvy, nebo zda tuto pravomoc pienecha starostovi. Kazdopadné ma platit jedno nebo druhé.

Kontrolni vybor doporucuje zastupitelstvu rozhodnout jak bude postupovat dale ve véci najmu
pozemki, nebytovych a bytovych prostor.

Obec musi vyuZivat svlij majetek hospodarné a ucelné (§ 38 odst.1 zakona o obcich).

V kazdém pripadé musi Obec (at jiZ starosta, nebo zastupitelstvo) dle ust. § 39 odst. 1 zdkona
o obcich:

Zamér obce prodat, sménit, darovat, pronajmout, propachtovat nebo vypujéit hmotnou
nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je prenechat jako vyprosu a zamér obce smluvné
zridit pravo stavby k pozemku ve vlastnictvi obce obec zverejni po dobu nejméné 15 dn( pred
rozhodnutim v pfislusném organu obce vyvésenim na Uredni desce obecniho Uradu, aby se k
nému mohli zajemci vyjadfrit a predloZit své nabidky. Zdmér mize obec téz zverejnit zplsobem
v misté obvyklym. Pokud obec zamér nezverejni, je pravni jednani neplatné. Nemovita véc se
v zaméru oznaci Udaji podle zvlastniho zakona platnymi ke dni zverejnéni zaméru.
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Kontrolni vybor nema doklad o tom, Ze Obecni Gfad postupoval podle § 39 zakona 128/2000 o obcich
a tedy, Ze zdmér pronajmout pozemky: 1, 3, 4, 5, 7 zveiejnil a tim umoznil vefejnosti se o prondjem
téchto pozemki uchazet.

Pokud zaméry nebyly zvefejnény, smlouvy jsou neplatné a je nutné se s touto situaci vyporadat.

Najemci prostor v panelarné

Ndjemce pozemkova | pronajata cast Hodnota Platnost Na zakladé
parcela ¢. pozemku najmu za smlouvy usneseni
mésic z0/
rozhodnuti
starosty
A Vaclav Knespl 165/1 70,6 m? 900 K¢ 1.7.2013 - starosta
Dvojgaraz a neurcito
prostor pred ni
B Michal Medek | 165/1 70 m? 700 K¢ 1.1.2016 - starosta
165/3 neurcito
C Ivan Rajn 432 362 m? 5550 K¢ 1.2.2011 - starosta
232/2 (Budova a neurcito
2097/1 prostor okolo ni)
D Suchopyr 428 nevycisleno bezuplatné | 15.3.2013 - | starosta
232/2 (prostor pred neurcito
2100/1 sbérnym dvorem
v€. budovy, kde
je zazemi
EKOKEMPu
E Martin Spi¢ka | 232/2 312 m? 10 K¢ zam? | 1.10.2013 - | starosta
221 (gardz a prostor | 3120 K¢ neurcito
pred ni)

Jak byly stanoveny ceny prondjmu v panelarné a nenastala jiz doba na jejich prehodnoceni dle
ustanoveni ¢lanku IV.

V.
Najemné

Néjemné je mezi stranami sjednano jako najemné mésicnf a to ve vysi 10,-K&/1m” za mésic.
Najemné je splamé vzdy do 15 dne ndjemného mésice a to na Gcet pronajimatele — &.u.
0985217369/0800 Ceska spofitelna..

Vsechny platby ndjemce se povazuji za splacené dnem piipséni pifslusné Castky na tlet
pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy8i ndjemného tak, Ze pronajimatel je
opravnén za trvani najmu jednostranné zvydit ndgjemné vZzdy, kdyz index ristu cen dosahne

10% ve srovnani s prvnim dnem mésice, kdy doslo k poslednimu zvySeni najemného.
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Kontrolni vybor pozaduje provéreni této skutecnosti icetni obce a predlozeni informace v terminu
do 13.6.2020.

V pfiloze zpravy je mapa pozemki ve vlastnictvi obce, v niZ jsou zaroven uvedeny pozemky, které
neslouZi nutné jako verejné prostranstvi, nebo komunikace a které nejsou pronajaté. Kontrolni
vybor doporuéuje zastupitelstvu obce projednat nabidku téchto pozemki k pronajmu.

Kontrolni vybor dale poZaduje po uéetni obce pfedloZeni skenli vsech najemnich smluv k vyuZivani
bytovych a nebytovych prostor ve vlastnictvi Obce Oldfichov v Hajich a to v terminu do 13.6.2020.

Priloha:

Mapa pozemkui ve vlastnictvi Obce

Zapsal
Radim Sarapatka

V Oldfichové v Hajich dne 27.4.2020, 16:00



